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Mellékelten megkiilddm Hajmds Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 2017.
februar 27-én tartott nyilt képviselé-testiileti iilésérdl késziilt jegyzOkonyvet és annak
mellékleteit.

Szentbalazs, 2017. aprilis 12.

Tisztelettel:

Patakiné Kercsé Szilvia
jegyzd megbizdsabol

Q\M/\(&&{ e
Tormasi Andrea
aljegyz6




Jegyzokdnyv

Késziilt Hajmés K6zségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 2017. februdr 27-6n a kozds
testiileti tilést kovetden a Batéi Kozséghdzan tartott rendkiviili nyilt testiileti tilésérsl.

Jelen vannak:

Torok Sandor-polgarmester

Kontra Zoltan Gytrgy-alpolgarmester
Molnér Attilané képviseld

Sélyom Janos képviselds

Szalai Zsolt képviseld

Tandcskozasi joggal:
Tormdsi Andrea aljegyz6 — jegyz6 megbizdsibél

Tordk Séndor polgérmester koszonti a testilleti tagokat. Megallapitja, hogy a testiilet
hatarozatképes, mivel 5 6 képviselobdl 5 f& jelen van. Ismerteti a meghivoban szereplod

napirendi pontot, és javasolja azt elfogadni.

5 £6 jelenlévd képviseld szavaz:

Hajmas Onkormanyzat Képviselé-testiilete 5 igen egyhang szavazattal az aldbbi hatdrozatot
hozza:

22/2017. .(11.27.) sz. Hajméis Onkorméinyzat Kt. hatarozat:
Hajmdas Onkormdnyzat Képuisels-testillete a 2017.02.27- meghivéban
szerepld napirendi pontokat elfogadja és targyalja.

Hataridd: azonnal
Felelds: polgdrmester

Napirendek:

1. Kapos-COOP Zrt-t6l vegyesiizlet visszavisarlisa
Elterjesztés: irasos
Elbterjeszt6: Torok Sandor polgarmester

Napirendek tarovalasa:

1. Kapos-COOP Zrt-til vegyesiizlet visszavasarlisa
Eléterjesziés: irasos
Eléterjeszts: Torok Sandor polgarmester

Torok Sandor polgdrmester: a Képviselé-testiilet felhatalmazasa alapjan targyalt a Kapos-
COOP Zrt. vezetSivel a COOP bolt visszavésarldsardl. Az ingatlanrdl értékbecslést is
keszitetett, a COOP vezetSivel tortént targyaldsok sordn a vételdrra ajanlatot tettek, 3 millié Ft
+ afa dsszegben. Ugy gondolja, hogy elfogadhatd vételdr, a koltségvetésbe be is tervezték,
van 14 fedezetik. A COOP 6 hénapig még szandékozik tovabb tizemeltetni a boltot és a
kocsmat is, ez a falu szdmdra megnyugtaté lehet, de mér vannak a késébbi bérlésre is
jelentkezék. Javasolja, hogy dontsenek a bolt megvasarlasarsl, kéri a képviseloket, hogy
szavazzanak.



Hatarozati javaslat;

Hajmas Onkormdnyzat Képuiselé-testillete tgy hatdrozott, hogy a Kapos-
COOP Zrt. tulajdondt képezé 7473 Hajmas FS u. 4. szam alatti Vegyesbolt-
Italbolt épiiletrészt, melynek alapteriilete 1052 m2+29 m?, megvdsdrolja
brutté 3.800.000 Ft vételarért. A Képuiselé-testiilet felhatalmazza a
polgdrmestert az adds-vételi szerzddés megkétésére és aldirasdra.

Felelds: polgdrmester
Hataridé: adds-vételi szerzddés megkdtésére 2017, dprilis 30.

5 £6 jelenlévd képviseld szavaz:

Hajmas Onkorményzat Képvisel6-testiilete 5 igen egyhangli szavazattal az aldbbi hatérozatot
hozza:

23/2017. (11.27.) sz. Hajmas Onkormianyzat Kt. hatirozat:

Hajmds Onkormdnyzat Képvisels-testillete 1igy hatdarozott, hogy a Kapos-
COOP Zrt. tulajdondt képezé 7473 Hajmds F6 u. 4. szdm alatti Vegyesholt-
Italbolt epiiletrészt, melynek alapterilete 1052 m2+29 m2, megvdsdrolja
brutté 3.800.000 Ft vételarért. A Képuviselé-testiilet felhatalmazza a
polgdrmestert az adds-vételi szerzddés megkétésére és aldirdsdra.

Felelds: polgdarmester
Hatdridd: adds-vételi szerzddés megkétésére 2017. aprilis 30.

Mas napirendi pont nincs, a polgarmester megkdszéni az iilésen vald részvételt és 19.20
orakor az iilést bezarja.

Km.f.
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Tormési Andrea
aljegyz6
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To6rok Sandor
polgérmester




Hajmas Kozség Onkormanyzatanak
Polgarmesterétd!
7473 Hajmas Templom tér 1.

Ugyiratszam: ~ /2017.

MEGHIVO

Hajmas Kozség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete
2017. februar 27-én (hétfé) a kézGs testiileti iilést kévetben rendkivili nyilvanos képviseld-testiileti Glést tart,
melyre eztton tisztelettel meghivom.

Ulés helye: Baté Kézséghaza
Baté F6 u. 7.

Napirendek:

1. Kapos-COQOP Zrt-t6] veqyesiizlet visszavasarlasa
El6terjesztés: irasos
El6terjesztd: Torok Sandor polgarmester

Hajmas, 2017. februar 23..

Torok Sandor sk.
polgarmester



JELENLETI iV

Hajmas Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 2017. februar 27-én megtartott nyilt
képviselG-testiileti lilésén megjelentekrdl
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Torok Sdndor-polgdrmester
Kontra Zoltan Gyorgy-alpolgdrmester

Molndr Attilané képviselS s s
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Soélyom Janos képvisels TS st N (I

Szalai Zsolt képvisels

Patakiné Kercs¢ Szilvia jegyz6

Tormadsi Andrea aljegyz8

Torok Erzsébet Andrea kirendeltség vezets
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Ingatian cime: Hajmas, F6 utca 4.

Jellege: kivett koz8sségi épiilet
helyrajzi szama: !
épiiletrész alapteriilete: [05,2+29, 0 m?

Megrendels:

Hajmads Kézség Onkormanyzata

Forgalmi értékbecslés

Készitette:

2017.03. 10.

Kerepesi-Fibor
értékbecsls
Ny.sz.:22/2005/Kvir.




ERTEKELES) SZAKVELEMENY

Megrendeld:
Megrendels: Hajmas Kozség énkOrményza ta
Cim: 7473 Hajmas, Templom tér 1.
Ertékelés tipusa: Forgalmi értékbecslés

Ertékelés targya:

——— —_—
Ingatlan tulajdoni lap szerinti cime 7473 Hajmds, Fg utca 4.

M\___H\

Irdnyitészam

Telepiilés
Helyrajzi szém

FG utca

—

4,
N\\_\_
kivett koz8sségi épiilet

T ———

Hézszam, emelet-ajtd

Mvelési 4g / megnevezds

Teherlap bejegyzés:
Ertékelt tulajdoni hanyad:

nincs

533/1871




Helyszini szemle datuma; 2017.03.05.

Ertékelés érvényessége: 90 nap

Ertékelés célja: forgalmi érték meghatdrozds
Ertékelés alapja; Piaci alapt értékelés
Ertékesithetéség: 180-360 nap

Kiinduld adatok, informacigk: A kiindulé adatokat és informéciokat a

helyszini bejards sordn végzett felmeérés és
adatgy(jtés képezte.

Teriileti adatok 8sszesitéses

: — —
Belteriileti foldrészlet(ek) 6sszesen

Epiilet(ek) 8sszesen

158,07 m?

brutté alapteriilete:
——— T
netto alapteriilete:

redukdlt alapteriilete:
—

Azingatlan megtekintett dllapotdnak forgalmi értéke:

5.181.500 HUF, azaz i")tmil!ié~széznyo!cvanegyezer~6t52éz HUF

Szerep

Ertékels cég.
Ertékels

Home Puzzle Kft. .
e e

——————— e

12017.03. 10,

e e

Kerepesi Tibor




INYE AZONOSITO: 39393939

ALTALANOS INFORMACIOK

TULAIDONI LAP ADATA]
Irdnyitdszam, telepiilés
Helyrajzi szam

Utca

Hdzszdm, emelet-ajts

Keltezés

Telek alapteriilete
Ertékelt tulajdoni hdnyad
Ingatlan fekvése

Széljegy

Teherlap bejegyzés

TERMESZETBEN] ADATOK
Irdnyitoszam, teleplilés

Utca

Hdzszdm, emelet-ajtd
Miivelési ag

KORNYEZET
Teleplilés teriileti elhelyezkedése

Telepiilés jellemzése

Ingatlanok telepiilésen beliilj elhelyezkedése

Kérnyezs ingatlanok jellemz6 hasznositasa
lelenlegi hasznositds

Legcélszer(ibb hasznositas

Epitési svezet

Epitési svezet tipusa

Ertéket jelentdsen befolydsald kériilmeny

MEGK@ZELITHETﬁSéG

Ingatlan megkbzelft’heté’sége
Kézlekedési eszkdzok

7473 Hajmds
1

F& utca

1.

2017.03.10
1.871m2
533/1871
Belteriilet
nincs

nincs

7473 Hajmas

F& utca

1.

kivett kozdsségi épiilet

HajmésrrKaposvértél 20km-re Cserénfa és
Gélosfa kdz6tt taldlhats,

kozség, lakossdga 227 f4,
terlilete 1111 ha

jellemzéen »€8yutcas” falqy, néhany
mellékutcaval j6 megk(’jzeh’thetéséggel és
kdzlekedéssel,

csalddi hazak
élelmiszerbolt - italbolt
jelenlegi

laké

falusias

Az ingatlan kérnyezetéhen hasonlé kialakitdsu,
méretd és adottsag( ingatlanok jelenleg nem
talél'hatéak a piaci kindlathan, emiatt a
vizsgélati kort kiterjesztettik a megyén beliil
hasonlé adottsagy telepiilésekre

szildrd burkolaty Gton
személygépkocsival



EPULET, FELEPITMENY ADATOK: Kereskedelmi

Azonositds

Epiilet tipusa

Epiilet jellege

Epiilet hasznalata
Bruttd alapteriilet
Nettd alapterilet
Redukalt alapteriilet
Lakas alapteriilet
Szintszam
Szobaszam

Felszobaszam
Epitési adatok
Epitési mod

Kivitelezéds
Epitészeti

Komfortfokozat

Kézmivesitettség

Szerkezeti és miiszaki leirds

Alapozas

Alapozds

Allapota

Talajviz, talajpara elleni szigetelés
Talajviz, -para elleni szigetelés
Szigetelés dllapota

Teherhords szerkezetek
Fiiggdleges

Vizszintes

Teherhordo szerkezetek dllapota

Kereskedelmi
régebbi épitésii
hasznalatban lévg
158,07 m?2

134,2 m2
119,7m2

0Oma2

1

0db

0db

beton alapozds, téglafalazat, boritott-gerendés
fafodém, képoros vakolat

kordanak megfelels

funkcionalis kialakitds

komfortos

viz, villany kézmiivel és szikkasztds
szennyvizelvezetéssel rendelkezik

beton sdvalap

megfeleld

van

megfeleld

kisméret(i tégla falazat
fagerendas
megfeleld



Valaszfalak
Valaszfalak

Nyilaszarok
Ablakok szerkezete
Ablakok tivegezése
Ajtdszerkezetek
Nyildszarék dllapota

Epiiletgépészet
Flitési mod
Flitési mdd tipusa
Melegviz ellatas

Egyéb épiiletgépészeti berendezések
Epiiletgépészet allapota

Tet8szerkezot
Teté kialakitasa

Tet8szerkezet
Tetéfedés, héjalds

Tet@szerkezet/tetéfedas allapota

Homlokzat
Homlokzat-burkolat

Homlokzat-burkolat dllapota

BELTERULET] FOLDRESZLET;

AZONOSITAS

Telek alapteriilete _
Ertékelt tulajdoni hanyad
Szdmitott telekterilet

JELLEMZES

Telek kialakitasa

Telek alakja, formaja

Telek keritettsége

Beépitds madja

Teriilet beépt’tettsége
Domborzati ég lejtési Viszonyok

KOz OvEesiTeTTSEG

tégla

faszerkezetij
sikiiveg
fémszerkezet(

karszer(itlen

egyedi
kandallg
villanybojler

biztonsagtechnikai berendezés
korszer(sitésre szorul

nyeregtetd

fagerendés-szerkezet

hornyolt cserép, szoc. helységek és raktar

hulldmpala
megfelels

nemesvakolat
megflels

Hajmis 1 hrsz

1.871m2
533/1871
533 m2

saroktelek

szabalyos négyszég alaky
keritéssel nem rendelkezik
oldalhataron 31l

29,65-%

mérsékelt lejtés

viz és villany k’ézméivel elldtott




HELYISEGLISTA

Epiilet neve: Kereskedelmi (hrsz: 1)

Foldszint

Netts teriijet
hasznos alapteriilet.

30 m2
——— ——
3Im2
1L,5m?2
1,5m2
— ——
személyzeti we 2,1m2
S ——
tdrols 2,2m2
lzlet 29,5 m2
tarold 10,2 m2
—— —
raktar 25,2 m2
—
terasz 29m2
e
Heiyiségcsoport~adatai 137,2 m2

., \——“-\.—*——-——-\

e,

——
Korrekcigs. tényezs

redukalt alapteiiilet
.

———.

Padozatburkolat
falfeliilet képzgs

100% Cementlap
I E—
100% | ié rolap N
*\100% N jérédlap

———

lindleum
——
jardlap

cementlap+lindleum

jardlap

simitott beton




ERTEKMEGHATAROZAS

~i

PIACI OSSZEHASONLITG ADATOK ALAPJAN

Telek

.y Fajlagos . e
! A iEm Ay , , , t
Irsz. Tf'Ep,m.eé Uica teriilet | Felépitmény Vételdr (Ft) |  alapar Kmf;al&} '
Miivelési ag hrsz (m2) ; ar
(Ft)
Adénd | 1 N T ]
8653 izlet belteriilet 93 4.000.000 43.000 2017
- f: S Ty } S
7474 S'U'Zfer;a belteriilet 94 4.900.000 | 52.130 2017
7261 Tj:éir belteriilet 120 5.900.000 | 49.160 ’ 2017
Fajlagos alapar 48.097 HUF/felépitmény m2

korrekeidk:

allapot
Osszes korrekcio

Korrigalt fajlagos alapar

(%)

43.287 HUF/m2



KOLTSEG ALAPU MODSZER ALAPIAN

Helyiségesoport

—

Elhelyezkedés

——

Epiilet: Kereskedelmi

Foldszint

Kereskedelmi / iparj hie!yi
SRR

. e e e

]

Besorolds Meglévg

B e — e S P
Brutté alapterilet 158,07
Fajlagos potldsi/djraépitési kéltség 120.000

tényezd

lelenkori kéitség alapt érték

Koltség alapd értsk 5.690.520 HUF

PIACI HELYZETELEMZES, KOCKAZATELENMZES

——————

A megdllapitott forgalmi érték per-,‘teher- és igénymentes

Mellékletak:

tulajdoni lap
alaprajz.
képgaléria

forgalomképes

prognosztizalhatg

korlatozottan

Ertéktartss

Korlatozott

5.181.500

allapotra vonatkozik,




Jem hiteles tulajdoni | ap

oswird Jardst Hivatal
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Nem hireles tulajdoni lap

A S Szzktor
erilet 1 holyrajzi szim
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Adajelonl hinyad: 1338971
2 jeqyxd hatérouak, drkendai 6 doap7 s ‘2001 .95 23
redeti hatarozat: 45887370991 12 17

ogeim jogukédlas 4589 27/1991.12 .12

Bgallia. tulajdenos

Svi HAIMES whzada CNKCRMENYE AT,

tme 7473 Hamads Templom gy 3.

rraszam: 15400255
M_‘_‘ﬁ_\%%
Lajdoni hias yack: 53371872
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Jegvz8 hatiros at. érkezimi jds, 355

Nem hiteles tulajdomi lap

8116 2advages beJegyeéa randel s tebdag,

M“

Biegyzd hatirorat, ¢yi

2U11.08 23

114 a..o;egc-a be Jagy:

: 2 I1/6 morscim alatta .Llletom:gr& a 3/2011
kaszarlu véltonni va“.a

"jslélt tariiletr
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s e S

Ao

3

B T K.

A\

e U




Elelmiszerbolt
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