Ata Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 7/2006. (IX. 7.) 6nkormanyzati rendelete
A HELYI EPITESI SZABALYZATROL

Ata Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testillete a helyi 6nkormanyzatokrol szold tobbszor
modositott 1990. évi LXV. térvény, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
1999. évi CXV. torvénnyel modositott 1997. évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Epitési torvény)
felhatalmazasa alapjan a kdvetkezd rendeletet alkotja:

) I Fejezet )
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A SZABALYZAT HATALYA ES ALKALMAZASA

1.§

(1) E rendelet hatélya Ata kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A Helyi Epitési Szabéalyzat (HESZ) csak a mellékelt M=1:2000 méretaranyti, SZT-1 jeld
belteriileti és az 1:4000 méretaranyt, SZT-2 jeli kiilteriileti Szabalyozasi tervekkel (tovabbiakban:
Szabalyozasi terv) egyiitt alkalmazhat6.

(3) Jelen épitési szabalyzat mellékletei:

1. sz.melléklet: Szabalyozasi terv

2. sz. melléklet: Fogalom meghatarozasok
3. sz. melléklet: Miivi értékvédelem

4. sz. melléklet: Régészeti teriiletek

A SZABALYOZAS ELEMEI

2.§

(1) Kotelezo erejli szabalyozasi elemek, melyek modositasa csak a Szabalyozasi terv modositasa
esetén lehetséges:

a)  szabalyozasi vonal,;

b)  teriiletfelhasznalasi egység hatara;

c¢) teriiletfelhasznélési egység besorolésa;

d)  belteriilet hatéra;

e)  €pitési Ovezet, Ovezet hatara €s paraméterei;

f)  épitési hely;

g)  akotelezd erejii megsziintetd jel;

h)  tombonként kialakithaté maximalis telekszam,;

(2) Kotelezo erejti szabalyozasi elemek, melyek modositasa a szabalyozasi terv modositasa nélkiil,
egyedi eljaras keretében szakhatdsagi. Illetve szakértd altal készitett vélemény alapjan lehetséges:
a.) védett teriiletek;

b.) védétavolsagok;

c.) védett orszagos, helyi értékek.



€)

(4) Az (1), (2) bekezdésben nem emlitett szabalyozasi elemek javaslati jellegliek, a tovabbi tervezési
¢s épitési engedélyezési eljaras soran iranyadoként veendok figyelembe.

BELTERULETHATAR MODOSITAS

3.8
(1) A belteriilet hatara csak az érvényes szabalyozasi terv alapjan modosithato.

(2) A Szabalyozasi terven jeldltek szerint az alabbi teriilet belteriiletbe vonasat lehet meginditani:
a)  abelteriilet déli hataraban talalhato szant6 egy része.

(3) A belteriiletbe vonasrdl, a belteriiletbe vonasi kérelem eldterjesztése utdn a képviseld testiilet
hatarozatban dont.

(4) A képviselO-testiilet hatarozatdban belteriiletbe vont teriiletek a belteriiletbe vonds ingatlan
nyilvantartdsban val6 atvezetését kovetden mindsiilnek belteriiletnek.

TELEKALAKITAS ENGEDELYEZESI ELJARAS

4.§

(1) Az 1. §. (1) bekezdésben meghatarozott teriileten telket alakitani csak a Szabalyozasi Tervekben
jelolteknek megfelelden, valamint a vonatkozo jogszabalyok alapjan szabad.

(2) Telekalakitasra engedély kiadhat6, ha:

a.) a telekalakitas / telekosztas a szabalyozasi terven jelolésre keriilt és a kialakitand6 telekszama
szabalyozasi terven jelolteknek megfelel,

b.) a szabalyozasi terven nem kertilt kijelolésre, de az dvezet paraméterei alapjan a telekalakitas
végrehajthato.

(3) Telekalakitasra engedély csak abban az esetben adhato ki, ha az eljards eredményeként még
atmenetileg sem jon létre:

a.) nyulvanyos (nyeles) telek (lasd: fogalommagyarazat),

b.) olyan telek, amely kozutrdl, vagy jelen jogszabdly jovahagyasat megel6zden kialakitott
maganutrol gépjarmiivel nem kozelithetd meg, s a létrejovo telek egyszeri konturd, alakja az
ovezetnek megfeleld beépithetdséget nem korlatozza.

(4) A telekalakitas akkor is engedélyezhetd, ha az eldirtnal kisebb telekméretek alakulnak ki, de a
telekalakitas kovetkeztében kedvezobb allapot keletkezik és a kialakulo telek a (3) bekezdésben
foglaltakat kielégiti.

(5) A telepiilés teriiletén kozmoiiteriilet céljara telek az Gvezet eldirdsaitol eltérd nagysagban is
kialakithato.

EPITESI ES HASZNALATBAVETELI ENGEDELYEZESI ELJARAS

5.§



(1) Az 1. §. (1) bekezdésben meghatarozott teriileten épitési munkat végezni csak a Szabalyozasi
tervekben jeldlteknek megfelelden, valamint a vonatkoz6 jogszabalyok alapjan szabad.

(2) A telepiilés beépitett részén oldalhataron all6 beépités esetén: 14 m szélességii telek is beépithetd.

(3) Ha egy épitési telek szélességi mérete a (3) bekezdésben foglalt minimalis méreteket nem elégiti
ki, s a teriilete nem ¢éri el az 6vezetben kialakithato telekméretet, de nagyobb, mint 560 m2 tgy:
tetdtere beépithetd, alapteriilete bovithetd, ha az dvezet egyéb eldirasait kielégiti (pl. beépitettség,
épitménymagassag),

b.) 4j épiilet nem épithetd.

(4) A magasabb rendii jogszabalyban rogzitett telepitési tavolsagot el nem érd beépités esetén a
kialakult allapotra vald tekintettel lakoteriileten a torténetileg kialakult, 14 m-nél keskenyebb, mar
beépiilt, vagy kordbbi bontdsi miatt megiiresedett telkeken az eredetit meg nem halado
épitménymagassaggal ¢és éplilet szélességgel épiild, ,,D-E” tlizveszE€lyességi osztalyba sorolhato
boévitmények, illetve 0j épiiletek esetében a kialakult telepitési tavolsagok tarthatok, de az
alkalmazhato szerkezeti elemek meghatdrozésara az épitési engedélyezési eljarasba az illetékes
tlizvédelmi szakhatdsagot be kell vonni.

(5) Ha egy meglévd épiilet beépitési modja eltér az dvezeti eldirasoktol, a meglévd épiilet — ha az
ovezet egyéb eldirasait kielégiti (beépitettség, épitménymagassag) - felujithatd, bdvithetd, tetdtere
beépithetd, de 1 épiilet csak az dvezet eldirdsai szerinti épitési helyre épithetd.

(6) A telepiilés teriiletén épitési engedély csak akkor adhato ki, ha a 1étesitményhez az OTEK vagy a
helyi parkolas rendelet szerint sziikséges parkolo, rakodd helyek megléte biztositott.

(7) A telepiilés teriileten hasznalatba vételi engedély csak akkor adhato ki, ha a Ietesitményhez az
OTEK és a helyi parkolas rendelet szerint sziikséges parkolo, rakodd helyek megépiiltek.

(8) Az épitési ovezetek telkein haszndlatbavételi engedély akkor adhato ki, ha az épitési Ovezetekre
kotelezéen eldirt zoldfeliileti aranynak megfeleld nagysagli teriileten a ndvényzet telepitése
megtortént.

(9) A beépitésre szant teriilet (minden teriiletfelhasznalasi egységén, - kivéve temeté— a
csatornahalozat kiépitést kovetden - 1j épiilet csak teljesen kozmivesitett, épitési telken
engedélyezhetd.

(10) A csatornahélozat kiépitéséig zart engedélyezett szennyviztarold épitése esetén is kiadhatd
épitési engedély.

(11) A csatornahalézat kiépitését kovetden a teljes kozmiivesitettség aldl azok az épitési telkek
képeznek kivételt, ahol olyan alternativ, egyedi, zart szennyvizkezelési technologiat alkalmaznak,
amely a hatalyos kornyezetvédelmi eldirasoknak megfelel.

(12) Az épitési engedélyezési eljarasokba az alabbi estekben be kell vonni a Geoldgiai Szolgalatot:

a)  négy beépitett épitményszintnél magasabb vagy 7 méternél nagyobb fesztavl tartoszerkezetet
tartalmazd, eldregyartott vagy vazas tartd szerkezetli épiileteknél;

b)  meredek csuszasveszélyesnek ismert teriileteknél;

¢) 3 méternél nagyobb foldvastagsagot érintd tereprendezéssel jaro épitkezések esetén;

d)  afelsoroltakon tulmenden azon esetekben, amikor a lakossag, a tervezok vagy az

Onkorményzat kedvezétlen, az altalajjal 6sszefliggd jelenségeket észlel.



(13) A vizfolydsmedreket kiséréd mély fekvésii, magas vizallasu teriileteken épitési tevékenységet
talajmechanikai vizsgalatokra kell alapozni.

EPITMENYEK ELHELYEZESE

6. §

(1) Epitmények elhelyezése, ha jelen szabalyzat teriiletfelhasznalasi egységekre és azokon beliil az
épitési Ovezetekre, dvezetekre vonatkozo eldirdsai szigorubb szabalyokat nem allapit meg, az OTEK
vonatkoz6 eldirdsai szerint torténhet.

)
3)

(4) 5,0 m-es vagy annal nagyobb elokertben és 4,5 m-es, vagy annal nagyobb oldalkertben:
a.) kerti épitmény (lasd fogalommagyarazat);

b.) a terepszintnél 0,5 m-nél nem magasabbra kiemelkedd, lefedés nélkiili terasz;

c.) kézmibecsatlakozas épitménye;

d.) terepszint alatti haztartasi tliizeldanyag tarolo;

e.) zart szennyviztarolo;

f.) keritéssel egybeépitett, vagy azzal dsszekapcsolt hulladéktartaly tarold helyezheto el.

(5) Az 5 m-nél kisebb eldkertben csak:
a.) kézmiibecsatlakozas épitménye;
b.) keritéssel egybeépitett, vagy azzal dsszekapcsolt hulladéktartaly tarolo helyezheto el.

BEEPITESI MOD, EPITESI HELY

7.§

(1) /1/ A telepiilés teriiletén az egyes épitési dvezetekben a telkek beépitési modja az alabbi:
a.) O oldalhatéron 4allo,
b.) SZ szabadon allo,

(2) Oldalhataron all6 beépités esetén az €pitési hely egyik hatarvonala:
a.) az északi telekhatar;

b.) észak-nyugati telekhatar, vagy az észak-keleti telekhatar;

c.) a mar tilnyomo részben beépitett telektombben kialakult telekhatar.

(3) Egyes beépitési modok esetében alkalmazhat6 épiilet elhelyezés az 1. szdmu
fliggelékben foglaltak szerint lehetséges.

(4) Saroktelek beépitési modja:
a.) oldalhataron allo beépitési mod esetén: szabadon allo,
ugy, hogy a csatlakoz6 utcak €pitési vonaldhoz igazodjon.

(5) Az eldkert:

a.) tulnyomorészt beépitett telektomb esetén: a tomb érintett utcaszakaszan
kialakult allapothoz igazodo kell legyen.

b.) Uj beépités esetén:

- lakotertilet esetében: legalabb 5 m;



(6) Az oldalkert és hatsokert: az OTEK szerinti, ha a Szabalyozasi terv masként nem jeloli.

1I. Fejezet
KULONLEGES RENDELKEZESEK A TELEPULESKEP ALAKITASARA, AZ EPITETT ES A
TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE

MUVI ERTEKVEDELEM
HELYI VEDELEM

8.§

ALTALANOS EPITESZETI ELOIRASOK
9.§
REGESZETI TERULETEK
10. §

(1) A telepiilés régészeti teriileteit a 4. sz. melléklet tartalmazza, az egyes teriiletek a szabalyozasi
terven pontosan lehataroltak.

(2) A régészeti érdekeltségli teriileten, a szabalyozasi terven jeldlt kiterjedésben a vonatkozd
jogszabalyok szerint kell eljarni.

(3) Régészeti érintettség esetén a Kulturdlis orokség védelmeérdl szolo 2001. évi LXIV. torvény és a
hozza kapcsolodd végrehajtasi rendeletek alapjan kell eljarni, amely szerint a fokozottan vagy
kiemelten védett és nyilvantartott régészeti lelOhelyeken a teriiletileg illetékes Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal szakhatdsagként jar el.

(4) A védett nyilvantartott leldhelyen végzendé 30 cm mélységet meghalad6é foldmunkaval jaro,
illetéleg a teriilet jellegét veszélyeztetd, befolyasold valtoztatdsokhoz, munkalatokhoz a Hivatal
engedélye kell, tehat hatosagként jar el. Amennyiben 30 cm mélységet meghalad6 foldmunkaval jaro
tevékenység, illetve valtoztatasi szandék mas hatsag engedélyéhez kotott, a Hivatal szakhatosagkeént
jarel.

(5) Anyilvantartott régészeti lelohelyek teriiletén minden az eddigi hasznalattol eltérd hasznositashoz,
épitkezéshez, foldmunkahoz a Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal szakhatdsdgi hozzdjarulasa
sziikséges.

(6) Régészeti érdekii teriilete érintd tervezés esetén javasolt kikérni a Kulturdlis Ordkségvédelmi
Hivatal véleményét.

(7) Amennyiben a telepiilés kozigazgatasi teriiletén barhol - nyilvantartott régészeti lel6helyeken és
régészeti érdek teriileteken kiviil — épitkezés vagy miivelés kapcsan régészeti lelet vagy objektumok
elokeriilése esetén a munkat fel kell fliggeszteni, és értesiteni kell a Baranya Megyei Muzeumok
Igazgatosagat és a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt.

REKLAM, HIRDETOTABLA

11.§



KOZTERULETEK, KOZTEREK KIALAKITASA
12. §

(1) Kozteriileten, illetve kdzhasznalat céljara atadott teriileten, koztéren (tovabbiakban: kozteriilet)
elhelyezett épitmények és koztargyak nem akadalyozhatjak a jarmii és gyalogos kozlekedést.

(2) Kozteriileten épitmény, berendezés, koztargy csak abban az esetben helyezheto el, ha
a.) a kozteriileten kiviili épitmények eldirasosan megkdozelithetdk;

b.) a gyalogossav minimum 1,5 méter szélességét nem csokkenti;

c.) a felszini vizek lefolyasat, elvezetését nem akadalyozza;

d.) a kdzmulétesitmények épitését, karbantartasat nem akadalyozza;

e.) a jarmiivezetok kilatasat és a kozutak forgalmat nem veszélyezteti.

(3) Kozteriileten pavilon, arusito fiilke csak épitési hatdsagi engedély alapjan helyezheto el.
(4) Onallo épitmények, koztargyak (6ra, zaszlorad, szobor stb.) csak épitési hatosagi
(5) engedély alapjan helyezhet? el.
TAJI ES TERMESZETI ERTEKEK VEDELME
13. §

(1) A telepiilésen az 6kologiai folyosd, a tajképvédelmi teriilet 6vezete altal érintett teriileteket a
szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) Az 6kolodgiai folyoso teriiletén épiilet elhelyezése tilos.
(3) Az 6kolodgiai halozaton beliil a vonatkozé jogszabaly eldirasait kell alkalmazni.

(4) Védett természeti teriileten telekalakitas, miivelési 4g valtas az illetékes természetvédelmi hatdsag
engedélyével torténjen. A tjképet megvaltoztatd épitmények engedélyezési terveihez latvanytervet
kell késziteni.

(5) Az ¢élovilag (flora, fauna) igénybevétele csak olyan modon térténhet, amely az €letkozosségek
természetes folyamatait és viszonyait, a bioldgiai sokféleséget nem karositja, illetdleg funkcidit nem
veszélyezteti.

(6) A tajhasznalat soran biztositani kell a taji jellegzetességek (esztétikai, természeti értékek), a tajra
jellemzd természeti rendszerek €s egyedi tajértékek megovasat. Ennek megfeleléen a telepiilés
teriiletén a t4j jellegét, esztétikai, természeti értékeit veszélyeztetd, karositod tevékenység folytatasara
alkalmas épitményt elhelyezni tilos.

(7) A telepiiléskép, a telepiilés zoldfeliileti rendszerének és ndvényallomanyanak megovasa
érdekében a telepiilés kozteriiletein, kozparkban €16 fat kivagni csak fakivagasi engedély alapjan
szabad. A fakivagasi engedélynek tartalmaznia kell a kivagandod fa helyét, fafajat és torzsatmérdjét.
Az engedély potlasi kotelezettséghez kothetd, amely a kivagott fa térzsatmérdjének megfeleld 1)
telepitést jelent.

(8) Beltertileten az ijonnan létesiild és kialakulo kozteriileti utak mentén legalabb egyoldali, atlagosan
10 méter tétavolsdgot meg nem haladé fasor telepitendd. A fasor 1étesitéséhez fanként legalabb 4m?2-



nyi burkolatlan feliilet vagy legalabb 1,5 m széles, az ttburkolattal parhuzamos zo6ldsavot kell
kialakitani €s fenntartani.

(9) Beltertileten j kozutak, utcak kialakitasanal a tervezett fasort a miiszaki atadasig el kell telepiteni.
Az utcai fasorok telepitéséhez, az utca egyéb miiszaki kialakitasat figyelembe véve (légvezeték,
kozvilagitas), a terlileten 6shonosan €16 fas ndvényzet alkalmazhato.

(10) Kiilteriileten a szerkezeti jelentdségti utak mellé fasorokat kell telepiteni, illetve a meglévd
fasorokat fel kell yjitani.

(11) T4képvédelmi teriileten, illetve ldpos-mocsaras teriileten és azok 500 méteres korzetében
¢épiiletet elhelyezni, illetve a vonalas 1étesitmények telepitése tilos.

KORNYEZETVEDELEM
14.§

(1) Az igazgatasi teriileten a kdrnyezethaszndlatot tigy kell megszervezni és végezni, hogy:
- a legkisebb mértékii kornyezetterhelést és igénybevételt idézze eld;

- megeldzze a kdrnyezetszennyezést;

- kizéarja a kdrnyezetkarositast.

(2) Uj funkcio 1étesitése esetén, ha az a létesitmény az érvényes jogszabalyok szerint eldzetes

vizsgalat, kornyezeti hatdstanulméany és egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasra
koteles, akkor azokat el kell végezni legkésdbb az €pitési engedély iranti kérelem beadésaig.

FELSZINI ES FELSZIN ALATTI VIZEK VEDELME
15. §

(1) A beépitésre szant teriileteken 0 létesitmények kizarolag abban az esetben létesithetk, ha a
keletkezd szennyvizek torvényben eldirt modon torténd kezelése megoldott és biztositott. Karos €s
veszélyes anyagokat tartalmazd szennyvizek a kozcsatornaba nem vezethetdk, oda kizardlag a

szennyvizek vezethetdk.

(2) A felszini vizek barmilyen jellegli szennyezése tilos. A felszini vizek korzetében nem folytathatok
olyan tevékenységek, amelyek a felszini, illetve a felszin alatti vizek, illetve a talaj allapotat
szennyezik.

(3) Allattarté épiilet felszini vizek partélétél szamitott 100 méteren beliil nem létesitheto.

(4) Kisvizfolyasok, arkok rendszeres karbantartdsarol, medriik tisztitdsar6l a tulajdonosnak
folyamatosan gondoskodni kell. Rendszeres karbantartds elmulasztisa esetén az Onkormanyzat
koteles a tisztitast elvégezni, melynek koltsége a teriilet tulajdonosat terheli.

A LEVEGO VEDELME
16. §

(1) A telepiilésre az altalanosan érvényes levegdtisztasag-védelmi értékek vonatkoznak.



(2) A teriileten csak olyan létesitmények, technoldgia helyezhetdk el, amelyek ezen eldirasokat
kielégitik. A teriiletre érvényes levegdmindségi és a légszennyez6 anyagok kibocsatasi hatarértékeit
a hatalyos orszagos jogszabalyok szerint kell figyelembe venni.

(3) Lakotertileten allattart6 épitmények élelmiszertarold, feldolgozé és forgalmazé 1étesitményektdl,
tovabba iskola, 6voda, bolcsdde, egészségligyi intézmények €s gydgyszertar telekhataratol szamitott
50 méter védotavolsagon beliil nem épithetd.

A TERMOFOLD VEDELME, ASVANYVAGYON GAZDALKODAS
17. §

(1) Talajmozgatassal jard tevékenység végzése, illetve a teriilet elokészitése sordn a termdéfold
védelmérol, dsszegytijtésérdl és ujrahasznositasardl gondoskodni kell.

(2) A telepiilés tertiletén feltoltésre kornyezetkarositd anyag nem hasznalhato.

(3) Epités elokészitési munkak, tereprendezés soran hasznalhatd, mindség-tanusitvany nélkiili
toltbanyag nem épithetd be.

(4) A term6fo6ld hasznélata soran a talajvédelmi hatdsag engedélyének beszerzése sziikséges a kiilon
jogszabalyban - 1994. evi LV a termdfoldrol — rogzitettek foldhasznalat, talajvédelmi feladatok végzés
esetében.

(5) A telepiilés teriiletén tilos a szennyvizeket kozvetleniil a talajba juttatni.

(6) A teriileten csak olyan tevékenység folytathatd, amely nem okoz talajszennyezést. Vizfolyasokba
allattartasbol szarmazo higtragya, szerves és mutragya, valamint névényvédodszer csurgalékvize nem
kertilhet.

(7) Az éasvéanyi nyersanyag — a term6fold védelmérdl szold 1994. évi LV. Tv. 3. § e. bekezdése
bekezdésében megfogalmazott talaj kivételével — kiemelésével jard épitési, tereprendezési,
vizrendezési teveékenységek engedélyezési eljarasaiba a Pécsi Banyakapitinysag szakhatosagi
allasfoglalésa sziikséges, amennyiben a kitermelés helyérdl elszallitasra, illetve nem a kitermeléssel
¢érintett teriileten deponalasra keriil, és ennek soran iizletszertien hasznosul, értékestil.

(8) Barmely beruhdzashoz sziikséges asvanyi nyersanyagokat érvényes hatosagi engedélyekkel
rendelkez0 kitermelShelyekrol (banyabol) kell beszerezni.

HULLADEKARTALMATLANITAS ES ELHELYEZES
18. §

(1) A hulladék termeldje, birtokosa a tevékenysége gyakorlasa soran keletkezd, illetve mas moédon a
birtokéba keriilé hulladékot az érvényes jogszabalyoknak megfeleléen koteles gyljteni, tovabba
hasznositasardl vagy artalmatlanitdsarol gondoskodni.

(2) A telepiilés teriiletén j hulladéklerakd, vagy hulladékartalmatlanitd nem létesithetd.

(3) A telepiilés tertiletén — a 2000. évi XLIII. Tv. alapjan — tilos kozteriileten épitési vagy egyeb
kommunalis hulladék elhelyezése. Maganteriileten torténd végleges elhelyezés csak a hatdsagok
engedélyével torténhet.



(4) A hulladékot a hasznositas eldsegitése érdekében a hasznositasi, technologiai, gazdasagi
lehetdségeknek megfelelden elkiilonitve kell gyljteni.

(5) A csatornahalozat kiépiiléséig csak zart szennyviztarolo 1étesitése engedélyezhetd.

(6) A szennyvizcsatorna kiépiilését kovetden kotelezni kell az ingatlantulajdonosokat a rakotésre. A
meglévo zart gylijtoket és az egyedi szennyvizkezelési megoldasokat a szennyvizcsatorna haldzatra
torténd csatlakoztatasa utan fel kell szamolni.

(7) A 0104 hrsz-u illegélis hulladéklerakot rekultivalni kell.

A ZAJ ELLENI VEDELEM
19. §

(1) A telepiilésen a zajvédelem az orszagos eldirasok szerint, azoknak megfeleléen biztositandd. A
zajt kelto és a zajtol védendd 1étesitményeket egymashoz képest tigy kell elhelyezni, hogy a teriiletre
vonatkozé zajterhelési hatarértékek betartdsra keriiljenek. (Zajvédelmi szempontbol — a
kozlekedésbol szarmazé — megengedett A-hangnyomasszint a telepiilési utak mentén nappal 55dB,
¢jjel 45 dB, egyéb lakoteriileteken 50/40 dB.)

(2) Zajt, illetve rezgést el6idéz6 meglévd, vagy 1j lizemi 1étesitményt, berendezést, technologiat,
telephelyet és egyéb helyhez kotott kiilsd zajforrast csak olyan mddon szabad engedélyezni és
iizemeltetni, hogy a keletkezd zaj a tertiletre, illetve rezgés a létesitményre megengedett zaj- és
rezgésterhelési hatarértékeket ne haladja meg.

(3) A zaj- ¢és rezgésvédelmi Gvezeti eldirasok megtartasarol az épitési engedély kérelmében a
kérelmezdnek nyilatkoznia kell.

TUZVEDELEM
20. §

(1) A torvényi rendelkezés szerint a gazdalkodo tevékenységet folytatd magéanszemélyek, jogi
személyek, jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezeteinek az oltdviz biztositasarol gondoskodni
kell. A gazdalkod6 tevékenységet nem folytatd maganszemélyek részére az oltdviznyerési
lehetdségek biztositdsa az onkormanyzat feladata. Az oltovizet az Orszadgos Tlizvédelmi Szabalyzat
szerint kell biztositani.

(2) A telepiilésen a mértékado tlizszakasz nem lehet nagyobb, mint a teriileten 1étesitendd tlizoltd
vizforrasokbol biztosithato oltdviz-intenzitassal ellathato tertilet.

(3) A tlizoltosag vonulasa és miikodése cé€ljara— ha arrdl jogszabdly, illetve nemzeti szabvany masként
nem rendelkezik — az épitményekhez olyan utat, illetve teriiletet kell biztositani, amely alkalmas a
tlizoltod gépjarmiivek nem rendszeres kozlekedésére és miikddtetéseére.

(4) Amennyiben a szomszédos épitmények egymads kozti telepitési tdvolsdg nem elégiti ki az

elirasokat - OTEK 36. § /3/és OTEK 111. §-a alapjan - konnyités vagy engedmény adhatod, az
elséfoku tlizvédelmi szakhatosag hozzajarulasaval.

1l Fejezet



TERULETFELHASZNALAS

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
21. §

(1) A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek az épitési hasznalatuk altalanos jellege, valamint
sajatos épitési haszndlatuk szerint a kdvetkezd teriiletfelhasznalasi egységekbe sorolandok:

- Falusias lakoteriilet (Lf)

- Telepiiléskozpont vegyes (Vt)

- Kiilonleges teriiletek:

- Sporttertilet (K-sp)

- temetd (K-t)

- kegyeleti park (K-kgyp)

- szennyviztisztito (K-szt)

FALUSIAS LAKOTERULET
22. §

(1) Falusias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lf jellel szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység, mely
laza beépitési, 0sszefliggd nagy kertes, tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglalo, 4,5 m-es
¢épiiletmagassagot meg nem halado lakoépiiletek elhelyezésére szolgal, melyen gazdasagi épiiletek is
elhelyezhetok

(2) Falusias lakoteriileten az OTEK 14. § (2) bekezdésében felsoroltak koziil 6nallo épiiletként
elhelyezhetd:

a) legteljebb kétlakésos lakdépiilet;

b)  kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté épiilet;

c¢)  széllashely szolgaltato épiilet;

d)  helyi igazgatasi, egyhdazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet;

e)  kézmiipari épitmény;

(3) Falusias lakoteriileten - az érdekelt szakhat6sdgok hozzajarulasa esetén — 6nalld foépiiletként
kivételesen elhelyezhetd:

a) mezob- ¢és erddgazdasagi (lizemi) épitmény;

b)  termeld kertészeti épitmény.

(4) Falusias lakotertileten kivételesen sem helyezhetd el:
a)  sportépitmény;
b)  lizemanyagtoltd allomas.

(5) A falusias lakoteriilet épitési dvezeteit, valamint az azokban betartand6 telekalakitasi és beépitési
eldirasokat a kovetkezd tablazat szerint kell meghatarozni:

O- oldalhataron all6 beépités

K- kialakult

(6) Az épitési Ovezet épitési telkei kizardlag teljes kozmiivesitettség esetén épithetdk be, az 5. § /10-
11-12/ bekezdésének figyelembevételével.

(7) Az épitési Ovezet telkein a fO rendeltetés szerinti funkcid kizardlag egy épiiletben nyerhet
elhelyezést.
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(8)

(9) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd épiileten kiviil, azt kiszolgald vagy kiegészitd funkcioju 6nalld
¢épiiletként:

a)  jarmitarolo;

b)  haztartassal kapcsolatos taroloépiilet;

¢)  barkacs miihely;

d)  miterem;

e)  akornyezetet nem zavar6 kézmiipari tevékenység mihelye;

¥/ a telken folyd mezdgazdasagi tevékenység gazdasagi épiiletei;

(10) Falusias lakoteriileten a melléképitmények koziil a kdvetkezdk helyezhetdk el:

a)  kozmii-becsatlakozasi miitargy;

b)  hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal, legfeljebb 1 m2);

c¢)  kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokokut, pihenés és jaték céljara szolgald miitargy,
a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelked?d lefedés nélkiili terasz);

d)  kerti viz- és flirdémedence, -napkollektor, épitett tlizrakohely;

e)  kerti lugas, tovabba labonalld kerti tetd legfeljebb 20 m2 vizszintes vetiilettel,

/) haztartasi célu kemence, husfiistold, jégverem, zoldségverem;

g)  kerti szabadlépcso (tereplépcsd) és lejto;

h)  szabadon 4llo és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszldtartod oszlop.

(11) Az 6vezet teriiletén tobb melléképiilet is épitheto.

TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET
23.§

(1) A telepiiléskozpont vegyes teriilet a Szabalyozasi terven Vt jellel szabalyozott teriiletfelhasznalasi
egyseg, mely tobb onallo rendeltetési egységet magaba foglalo, lako- és olyan helyi telepiilési szintii
igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatd, egyhdzi, oktatasi,
egeészségligyl, szocialis épiiletek, valamint sportlétesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek
alapvetden nincsenek zavar6 hatdssal a lakofunkciora.

(2) Telepiiléskozpont vegyes teriileten az OTEK 16. § (2) bekezdésben felsoroltak koziil 6nalld
éptiletként elhelyezhetd:

a)  1gazgatasi épiilet;

b)  kereskedelmi, szolgéltato, vendéglato, szallashely szolgaltaté épiilet;

c)  egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturalis épiilet;

d)  egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet.

(3) Telepiiléskozpont vegyes teriileten az OTEK 16. § (3) bekezdésében felsorolt kivételesen
elhelyezhetd épiiletek koziil, az érdekelt szakhat6sagok hozzajarulasa esetén elhelyezhetd:

a) legfeljebb kétlakésos lakoépiilet;

b)  nem zavard hatasu egyéb gazdasagi épitmény.

(4) Teleptiléskozpont vegyes teriileten kivételesen sem helyezhetd el:
a)  lizemanyagtolto allomas;

b)  0nallo épiiletként egyéb gazdasagi épitmény;

c¢)  0nallo féépiiletként termeld kertészeti épitmény.
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(5) A telepiiléskozpont vegyes €pitési dvezeteit, valamint az azokban betartandd telekalakitasi és
beépitési eldirasokat a kovetkez0 tablazat szerint kell meghatarozni:

sz - oszabadon 4ll6 beépités

(6) Az épitési dvezet épitési telkei kizarolag teljes kozmiivesitettség esetén épithetdk be, az 5. § /10-
11-12/ bekezdésének figyelembevételével.

(7) Az épitési Ovezet teriiletén két f6 funkcidju épiilet is épithetd, amennyiben legalabb az egyik
kozfunkceiot 1at el.

(8)

(9) Uj gépjarmiitarold telken beliili elhelyezése 1j épiilet esetén a 6 rendeltetés szerinti épiilettel egy
tomegben torténhet.

(10) Telepiiléskozpont vegyes teriileten a melléképitmények koziil a kovetkezok helyezhetdk el:

a)  kozmi-becsatlakozasi miitargy;

b)  hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal, legfeljebb 1 m2);

c¢)  kerti épitmény (hinta, csuszda, homokoz6, szokdkut, pihenés és jaték céljara szolgald mitargy,
a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz);

d)  kerti viz- és fiirddmedence, -napkollektor, épitett tiizrakohely;

e)  kerti lugas, tovabba labonalld kerti tetd legfeljebb 20 m2 vizszintes vetiilettel;

f)  kerti szabadlépcso (tereplépesod) és lejto.

(11) Az épitési Ovezetben elhelyezhetd kereskedelmi célu épiilet bruttd szintteriilete az dvezeti
eldirasok betartasa esetén sem haladhatja meg a 400 m2-t.

KULONLEGES TERULETEK
24. §

(1) Kiilonleges teriiletek a hasznalatuk és rajtuk elhelyezhetd épitmények kiilonlegessége, a
kornyezetre gyakorolt karos hatasuk, illetve a kornyezettel szembeni védelmi igényiik (zoldfeliileti
jellegiik) miatt a kovetkezok:

a)  sportpalya (K-sp)
b)  temetd (K-t)
c¢)  kegyeleti park(K-kgyp)
d)  szennyviztisztito (K-szt)
(2) A kiilonleges teriileten 6nallo gépkocsitarolo épiilet elhelyezése nem megengedett.
SPORTTERULET
25. §

(1) Kiilonleges teriilet sportteriilet a Szabalyozasi terven K-sp jellel szabalyozott teriiletfelhasznalasi
egység, mely elsdsorban sportlétesitmények elhelyezésére szolgal

(2) Kiilonleges tertilet sportteriileten kizardlag:

a)  sportépitmények;
b)  szabadtéri sportépitmények;
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c¢)  sportépitmények kiszolgald létesitményei;

d)  a teriiletet hasznalok ellatasat szolgald kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltatd 1étesitmények
helyezhetdk el.

(3) Kiilonleges teriilet sportteriileten lakoépiilet kivételesen sem helyezheto el.

(4) A kiilonleges tertilet sportteriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandé telekalakitasi
¢s beépitési eldirasokat a kdvetkezd tablazat szerint kell meghatérozni:
SZ - szabadonall6 beépités

(5) Az épitési dvezet épitési telkei kizarolag teljes kozmiivesitettség esetén épithetdk be, az 5. § /10-
11-12/ bekezdésének figyelembevételével.

(6) Az épitési dvezet épitési telkein tobb {6 funkcioju épiilet épithetd.
(7)

(8) Uj sportteriilet 1étesitése esetén a tervezett funkcionak megfeleléen a parkolast és a megfeleld
szocialis kiszolgalo épiileteket biztositani kell.

(9) Az engedélyeztetésre benytjtott tervdokumentacionak kertészeti tervet is kell tartalmaznia.

TEMETOK, KEGYELETI PARKOK TERULETE
26. §

(1) Kiilonleges teriilet temetd teriilet a Szabalyozasi terven K-t, kegyeleti park K-kgy jellel
szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység, mely elsdsorban a temetkezés kegyeleti épiiletei, s azt
kiszolgalo és kiegészitd épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kiilonleges teriilet temetd teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartando telekalakitasi
¢€s beépitési eldirasokat a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni:

K - kialakult allapot

SZ - szabadonall6 beépités

(3) Az épitési Ovezet épitési telkei kizarolag teljes kozmiivesitettség esetén épithetdk be.
(4) A 4,5 méteres €pitmény magassagi korlat alol kivételt képez a harangtorony, haranglab.
(5) A temetdk koriil min. 5 m széles ndvénytakaras biztositando, telken beliil.

(6) A temet6 telkétdl megtartandd védotavolsag 50 m. A véddtavolsagon beliil Uy épiilet, épitmény
nem helyezhetd el, allattarto tevékenység nem folytathatd, vizkivételi hely nem létesithetd, valamint
étkezési célra torténd novénytermesztés, illetve a talaj allékonysagat befolyasold tevékenység nem
folytathato.

SZENNYVIZTISZTIiTO TERULETE (K-SZT)
27. §

(1) A teriileten a szennyvizelhelyezés és tisztitas torvényben eldirt mdodon torténd elvégzéséhez
sziikséges miitargyak elhelyezésére szolgal.
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(2) Az épitési Ovezet beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét a kovetkezd
tablazat szerint kell meghatarozni:
SZ - szabadon 4ll6 beépités

(3) A minimalis zoldfeliileti mértéken beliil, a telekhatdrok mentén min. 10 m-es savban ndvényzet
telepitése kotelezo.

(4) A szennyviztisztito 1étesitéséhez az illetékes szakhatosagok engedélyét be kell szerezni.

(5) Amennyiben a teriileten nem valosul meg a szennyviztisztito, a teriilet gyepként hasznositando

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
28. §

(1) A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant terliletek az épitési hasznalatuk altalanos jellege
valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a kovetkezd teriiletfelhasznalasi egységek kozé
sorolandok:

a)  Zoldteriilet

kozpark (Zkp)

kozkert (Zkk)

b)  Erdoteriiletek:

Védelmi (védoerdd) (Ev)

Gazdasagi (Eg)

¢)  Mezbgazdasagi teriiletek:

Altalanos mez6gazdasagi teriilet - szantd (Ma-sz)

Altalanos mez6gazdasagi teriilet - gyep (Ma-gy)

Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk)

d)  Vizgazdalkodasi teriilet:

Folyovizek és allovizek medre, partja (V)

e)  Kozlekedési teriilet:

Kézuti (KOu)

Kotott palyas (KOk)

ZOLDTERULET

29. §

(1) Zoldteriilet kozpark, kozkert (lasd: fogalommagyarazat) a Szabalyozasi terveken Zkp, Zkk jellel
szabalyozott teriiletfelhasznaldsi egységek, melyek novényzettel fedett, elsdsorban pihenést,
kikapcsolodast, jatszast szolgdlo koztertiletek.

(2) Zoldteriileten az OTEK 27. § alapjan elhelyezhetd

a) a pihenést ¢és testedzést szolgald ¢épitmény (példaul: sétaat, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszotér);

b)  vendéglato épiilet;

c¢)  ateriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet, épitmény €s kézmuivek.

(3) A zoldtertilet legalabb 75%-at novényzettel fedetten kell kialakitani és fenntartani.

(4) A Zkk jelt zoldteriileten épiilet nem helyezhetd el.
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(5) A zoldtertiletek rendeltetésszerii, akadalymentes hasznalatat biztositani kell.

(6) A telepiilés teriiletén talalhato kozparkok teriilete nem csdkkenthetd, fel nem oszthato.
(7

(8) Zoldteriileten fak kivagasa, csonkolédsa csak szakember altal végezhetd akkor, ha azt
a) aféak egészségi allapota,

b)  balesetveszély elharitas,

c¢)  vagy kozegészségligyi szempontok sziikségessé teszik.

(9) A szabdlyozasi terven zoldteriiletként nem szabalyozott kozteriileti zoldfeliiletek teriiletén is a
kozparkokra vonatkoz6 eléirasokat kell alkalmazni.

ERDOTERULET
30. §

(1) Erddteriilet a szabalyozasi terven E jellel jel6lt erdd miivelési agu, és/vagy a telepiilésrendezési
terv szerinti erddsitésre kijelolt teriiletek.

(2) Az erdéteriiletek rendeltetésiik szerint Gazdasagi (Eg) erddk lehetnek.

(3) Az erdéteriileteket érintd miivelési ag valtoztatasi, telekalakitasi és épitési engedélyezési
eljarasokba szakhatosagként az Allami Erdészeti Szolgalatot is be kell vonni, miivelési 4g valtozasa
esetén az Allami Erdészeti Szolgalat ligydontd hatosag.

(4) Az erd6 mivelési ag létrejottéig a teriileten csak az erddtelepités lehetdségét megdrzd
teriilethasznalat folytathato.

(5) Az erdéovezetekbe tartozd telkek tovabb nem oszthatok, de igény és lehetdség szerint
Osszevonhatok.

(6)

(7) Az erd6ovezetekben kerités csak vadvédelmi vagy természetvédelmi céllal 1étesithetd.

ERDOTERULET — GAZDASAGI ERDOK TERULETE
32.§

(1) A gazdasagi rendeltetésii erdoteriiletek a szabalyozasi terven E-g jellel jelolt teriiletek, melyeken
a gazdalkodas elsddleges célja az erdei termékek (lasd: fogalommagyardzat) eldallitasa és
hasznositésa.

(2) Gazdasagi rendeltetésli erddteriilet dvezetében az erdd rendeltetésének megfeleld erdd- és
vadgazdalkodasi célu épiiletek, épitmények helyezhetdk el. Az épités feltételei:

a)  beépithetd telek teriilete legalabb 100.000 m2 (10ha),

b)  beépités modja: szabadonallo

c¢)  beépités mértéke legfeljebb 0,5%,

d)  megengedett maximalis épitménymagassag 4,5 m.
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MEZOGAZDASAGI TERULET
33.§

(1) A mezdgazdasagi teriiletet a hagyomanyos mezdgazdasagi tajhasznalat, a tajkarakter megdrzése,
a természeti értékek, a termdtalaj és a termofold védelme céljabol, valamint a gazdasagi és
telepiilésfejlesztési szempontok érvényesitése érdekében a telepiilésrendezési terv az alabbi
teriiletfelhasznalasi egységekre osztja:

a)  altalanos mezdgazdasagi teriilet — szantd (Ma-Sz)

b)  éaltalanos mezdgazdasagi teriilet — gyep (Ma-Gy)

c¢)  keretes mezdgazdasagi teriilet (Mk)

(2) Valamennyi mezdégazdasagi Ovezet teriiletén a 720 m?-nél kisebb foldrészleten — egyéb
rendelkezések hidnyaban — az épiiletek és épitmények koziil csak a ndvénytermesztés céljat szolgalo
foliasator helyezheto el.

ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET
34.§

(1) Altaldnos mez&gazdasagi teriilet a szabalyozasi terven Ma jellel szabalyozott, az arutermeld
gazdalkodasra alkalmas mezOgazdasagi tertilet.

(2) Az altalanos mezdgazdasagi teriiletetek épitmények elhelyezésének szempontjabol
a)  altaldnos mezdgazdasagi teriilet — szantd (Ma-Sz)
b)  éaltalanos mezdgazdasagi teriilet — gyep (Ma-Gy) rendeltetéstiek.

ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET — SZANTO
35.§

(1) A szabalyozasi terven ,,Ma-Sz” jellel jelolt 6vezet a nagylizemi arutermeld gazdalkodasra is
alkalmas teriilet.

(2) Az dvezetben a ndvénytermesztés, az kdrnyezetet nem szennyez0 allattartds, tovabba az ezekkel
kapcsolatos szolgaltatas, termékfeldolgozas, tarolas épitményei és lakoépiilet 1étesithetd.

(3) Az Ma-Sz jelt 6vezetben az €pitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:
a)  akialakithato legkisebb telekméret: 5000 m2

b)  akialakithato legkisebb telekszélesség: 30 m

c¢)  alegkisebb beépithetd telek teriilete: 100.000 m2 (10 ha)

d)  abeépités modja: szabadonalld

e)  legnagyobb beépithetdség: 1,5%, lakoépiilet esetén 0,5%

/) legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m

g)  terepszint alatti épitmény alapteriilete legfeljebb 1%

(4) Az ovezetben gazdasagi épiiltetek - amennyiben a technologia megkodveteli — az dvezetben
eldirtaktol eltérden legfeljebb 7,5 m-es épitménymagassagig épithetok.

(5) Az 1500-100.000m2 kozotti tertiletii telken csak a novénytermesztés céljat szolgalo foliasator €s
folddel boritott pince létesithetd
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(6) M-Sz Svezetben az OTEK 29. § szerinti birtokkozpont (1asd: fogalommagyarazat) alakithato ki
abban az esetben, ha az OTEK 1. szamu melléklete 55/A pontja szerinti ,,mez3gazdasagi birtoktest”
bizonyitottan 1étezik €s legalabb 40 ha (400.000 m2) dsszteriiletli. A birtokkdzpontként beépithetd
telek teriilete legalabb 20.000 m2, a birtoktest 2%-anak megfeleld nagysagu lehet. A maximalis
beépitettség 25%.

(7) Birtokkdzpont akkor hozhaté 1étre, ha a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerii
hasznalatdra nincs korlatozé hatassal, illetdleg azt nem veszélyezteti.

(8) Mindazokra a telkekre, amelyek a birtokkozpont beépitettségének meghatarozasakor beszamitasra
keriiltek épitési tilalmat kell az ingatlannyilvantartasba bejegyeztetni.

(9) A birtokkozpont épiiletegyiittese kortil 10m széles takard erddsav 1étesitendo.

ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET — GYEP
36. §

(1) A szabalyozasi terven Ma-Gy jellel jelolt Ovezet a gyepgazdalkodashoz kapcsolodo
mezdgazdasagi termelés megdrzésére, kialakitasara, és az ezzel kapcsolatos tevékenységek
végzéséhez sziikséges épitmények elhelyezésére szolgal

(2) Az Ma-Gy1 6vezetben épiilet 5 ha telekteriileten helyezhetd el, az OTEK el6irasait megtartva.
KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET

37.§
(1) Az Mk dvezeti jelt teriileteken Uj telekalakitaskor 1500 m2-nél kisebb telek nem alakithato ki.
(2) Az Mk ovezeti jeli teriileteken meglévo épiiletek felujithatok, korszertisithetok, max. 30 m2-rel
bovithetdk, 1j épilet nem épithetd. ] ] )

VIZGAZDALKODASI TERULET
38. §

(1) Vizgazdalkodasi teriilet — vizfeliilet - a szabalyozasi terven V jellel jelolt teriiletfelhasznalasi
egyseg.

(2) AV jellel szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység az allo- €s folydvizek, 6nt6zo, és belvizelvezetd
csatorndk medre és parti savja.

(3) Az igazgatasi teriileten 16v6 vizgazdalkodasi teriiletekre vonatkozéan az OTEK 30. § el6irasait
kell alkalmazni.

(4) A vizgazdalkodasi teriileteken barmilyen tevékenységet folytatni, illetve épitményeket elhelyezni
csak a viziligyi jogszabalyoknak megfeleléen szabad.

(5) Vizgazdalkodasi teriileten kizardlag a vizgazdalkodassal kapcsolatos 1étesitmények helyezhetok
el.
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(6) A vizfolyasok, csatorndk, arkok karbantartasarél folyamatosan gondoskodni kell. Ennek
végrehajthatosaga érdekében a vizfolyasok mellett 6,0-6,0 m szélességli parti kezeldsav biztositando,
melyen beliil a fenntartast akadalyozo 1étesitmény nem lehet.

(7) A természetes €s természetkdzeli allapotu vizfolyasok, vizes éldhelyek partvonalatol szamitott 50
m-en beliil, tavak partjatol szamitott 100 m-en beliil épiilet nem helyezheto el.

(8) A védomiivek (t6ltések) oldalaban tilos minden olyan tevékenység, amely a védomii allékonysagat
veszélyezteti, a meglévo €lovilagot megzavarja.

(9) Vizgazdalkodasi teriileten horgéaszéllasok csak a Viziigyi Igazgatosag és a Nemzeti Park
engedélyével helyezhetok el, kizardlag ideiglenes jelleggel.

(10) A vizgazdalkodasi teriileteken kiemelt figyelemmel kell lenni a vizek védelmére. A
felszini/felszin alatti vizek mindségét veszélyeztetd tevékenység nem végezheto.

KOZLEKEDESI TERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI
39. §

(1) A kdzlekedési teriilet a Szabalyozasi terven KOu jellel szabalyozott kozit céljara kijeldlt és KOk
jellel szabalyozott kotottpalyas kozlekedési teriilet teriiletfelhasznalasi egység, mely az orszagos és a
helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmii varakozohelyek a jarddk és gyalogutak, mindezek
csomopontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, a kdzforgalmu vasutak,
vizi és 1égi kozlekedés épitményeinek elhelyezésére szolgal

(2) A kozlekedési teriileten épitmény elhelyezése, épitési tevékenység az illetékes kozlekedési
szakhatosag és a kozlekedési 1étesitmény kezeldjének hozzajaruldsaval, és eldirasai szerint torténhet.

(3) Kozlekedési célra teriiletet alakitani, felhasznalni csak a vonatkoz6 éagazati szabvanyok és
eléirasok, az OTEK, és jelen terv eldirasainak megfelelden szabad.

(4) Maganut kialakitasa esetén az ut- és kozmiiépitési tervek engedélyezési eljarasaba az
onkormanyzat mellett az érintett szakhatdsadgokat is be kell vonni.

(5) Az épitési (szabalyozasi) szélességen beliil kozmi 1étesitmények, azok berendezései valamint
utcabutorok helyezhetdk el, illetve utcafasitas végezhetd.

(6) Kozlekedési teriiletek lehatarolasat és dvezeti tagolddasat a Szabalyozasi terv tartalmazza:

(7) A kozutak védotavolsagan beliil épitési engedélyt csak a kozut kezeldjének hozzéjaruldsaval
szabad megadni.

(8) A kiiltertileti utak mentén min. 8 m tétavolsaggal fasor telepitendo.
(9) A 10 gépjarmiinél nagyobb befogaddképességli felszini parkolohelyet fasitani kell. Minden
megkezdett 4 parkolohely utan 1 db nagy lombkoronat néveld, kornyezettiird, tilkoros lombos fa

ultetendo.

(10) Az vasutvonal mentén a szélsé vagany tengelytél mért 50 — 50 m véddtavolsagot kell biztositani.

18



(11) A vasutvonal védétavolsagan beliil épitési engedélyt csak a MAV hozzajarulasaval szabad
megadni.

KOZMU TERULETEK, KOZMUELLATAS
40. §

(1) Kozteriileten a kozmiihaldzatokat, kozmiilétesitményeket a vonatkozo szabvanyoknak, agazati
eldirasoknak, eseti szakhatosagi, ill. tizemeltetdi eldirasoknak megfelelden kell elhelyezni, az adott
szabalyozasi sz¢lességen beliil.

(2) A kozmiilétesitmények térszin alatti elhelyezésére vonatkozoan az OTEK, valamint a vonatkozo
szabvanyok, jelenleg az MSz7487/2-80 ,,Kozmii és egyéb vezetékek elrendezése kozteriileten”
eldirasait kell figyelembe venni

(3) A telepiilés belteriiletén barmilyen épitményt igényszintjének megfeleléen csak teljes
kozmiivesitéssel szabad elhelyezni. A szennyvizelvezetd rendszer kiépiiltéig, &tmeneti jelleggel a zart
rendszerben vald gyujtés-elszallitds engedélyezhet6. A szennyvizcsatorna megéplilte utan az
ingatlanok koziizemii vezetékhez torténd csatlakoztatasat haladéktalanul meg kell oldani

(4) A 35/1996.(X11.29.) BM rendelet 1V. fejezet 49. § (1) bekezdés értelmében a teriileten sziikséges
oltdvizet fold feletti tlizcsapokrol kell biztositani. A tlizcsapok tavolsdga a védendd 1étesitménytdl
100 m-nél nagyobb és 5 m-nél kisebb nem lehet.

(5) A kozség teriiletén kut csak az egyéb jogszabdlyokban rogzitett feltételek megléte esetén
létesithetd.

(6) A felszini vizek mindsége védelmében a vonatkozd jogszabalyban /220/2004.(VIL.21.) Korm.
Rendelet/, valamint a hasznalt és szennyvizek kibocsatasi hatarértékeirdl, az alkalmazasi szabalyairol
sz616 9/2002. KoM-Ké6ViM egylittes rendeletben eldirtakat kell figyelembe venni.

(7) Gazellato rendszerek létesitése esetében az MSz 7048-1:1983 szabvanyban megfogalmazottakat
be kell tartani. Nagykozépnyomasu vezetékek véddtavolsaga épiiletektdl 5-5 m, kdzépnyomasu
vezetékeknél ez az érték 4-4 m.

(8) A villamosmiivek biztonsagi dvezetében végezhetd tevékenységeket, azok mikéntjét, a tilalmakat
¢s korlatozasokat jelenleg a 11/1984.(VIII1.22.) IpM rendelet szabalyozza.

(9) A kozteriiletek megvilagitasat kategoriaba soroldsuknak megfelelé modon kell biztositani.

(10) A tavkozlési létesitmények elhelyezési teriiletét a 253/1997.(X11.20.) Korm. Rendelet 26. § (1)
bek. szabdlyozza, tovabbi miszaki irdnymutatdst az MSz7487 ad, mig az elhelyezés
engedélyezésének feltételeit a 29/1999.(X.6.) KHVM rendelet hatarozza meg.

(11) Hirkozlési 1étesitmények koziil 6nallé antennatartd szerkezet (torony), 4 m2-nél nagyobb
alapteriileti tavkozlési létesitmények, szekrények csak a vonatkozo rendeletek betartasaval, épitési
engedély alapjan helyezhetdk el.

(12) Az 1 beépitések vezetékes tavkozlési haldzata lehetdség foldkabeles kiépitettségili legyen.

(13) Amennyiben olyan teriilet beépitésére kertil sor, amelyen a csapadékvizek elvezetése még nem
megoldott, gy a beépités eldtt a teriiletek vizelvezetésére - Dél-dunantili Kérnyezetvédelmi és
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Viziigyi Feliigyel6ségtol — vizjogi engedélyt kell kérni. A vizjogi engedélyezési eljarashoz sziikséges
kérelemrdl és mellékleteirdl a 18/1996. (VI.13.) KHVM rendelet eldirasai az irdnyaddak.

(14) A vizgazdalkodasrol szolo 1995. évi LVIL. Torvényt, mely 28. § /1/ szerint, vizjogi engedély
sziikséges — jogszabalyban meghatarozott kivételtdl eltekintve — vizimunka elvégzéséhez, illetve
vizilétesitmény megépitéséhez, atalakitasdhoz és megsziintetéséhez (létesitési engedély), tovabba
annak hasznalatbavételéhez, iizemeltetéséhez, valamint minden vizhasznalathoz (lizemeltetési
engedély kell).

1V, Fejezet
A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSITASAT SZOLGALO

SAJATOS JOGINTEZMENYEK
41. §
(1) A telepiilés teriiletének rendezése soran a kovetkezd sajatos jogintézmények alkalmazhatok:

a)  Kkisajatitas,
b)  helyi kdzut céljara torténd lejegyzés.

Vi Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK

42.§
(1) E rendelet a kihirdetéstdl szdmitott 30. nap 1ép hatalyba.

(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épést kovetden inditott ligyekben kell alkalmazni.
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1. melléklet a 7/2006. (IX. 7.) onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 1.sz mell 3 2021.pdf elnevezésii f3jl tartalmazza.)
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FOGALOMMEGHATAROZASOK
E rendelet alkalmazasaban:

1. Rendezett telek: rendezettnek tekinthetd egy telek, ha a Szabalyozédsi Tervekben -eloirt
telekalakitési eljarast (kozteriilet céljara valo teriiletlejegyzés stb.) maradéktalanul elvégezték, s azt
végrehajtottak (keritésathelyezés, épiiletbontas, stb.)

2. Nyidlvanyos (nyeles telek): olyan telek, mely telekmegosztds soran jon létre, ugy hogy a
megosztast kdvetden kialakul egy, a kozteriilettel tovabbra is homlokvonaldval kapcsolodo telek
(visszamarad¢ telek) és egy ,,hatso” telek (nyeles telek), mely a kozteriilethez minddssze egy, min. 3
m széles teleknyulvannyal kapcsolodik.

3. Telekalakitasi terv: A 85/2000. (XI.8) FVM rendelet alapjan készitendo terv, legaldbb tomb
nagysagu teriiletre. (lasd fogalommagyarazat)

4. A telekalakitas csak meglévo, vagy szabalyozasi terv szerint tervezett szabalyozasi vonal (meglévo,
tervezett) figyelembe vételével késziilhet. Ha a telekalakitasi terv készitése soran kozteriilethatar
modositasa is sziikségessé valik, ugy szabalyozasi tervet kell késziteni.

5. Telektomb: A telkek olyan csoportja, amelyet minden oldalrdl kozteriilet vagy részben mas
beépitésre nem szant teriilet hatarolt. ( Epitési tv. 2. §,25. pont.)

6. A tomb hatarait jelentheti tehat a kozteriileti hatar (meglévd szabéalyozasi vonal), a belteriilethatar,
az igazgatasi hatar, valamint beépitésre nem szant teriilet hatara is.

7. Beépitettség: a bruttd foldszinti alapteriilet és a telekteriilet hanyadosa
8. Epitési hatarvonal: a telek el6kertjét, oldalkertjét és hatsokertjét meghatarozo vonalak.

9. Epitési hely (telek beépithetd része): az épitési teleknek az eld-, oldal és hatsokerti épitési
hatarvonalai altal koriilhatarolt teriiletrésze, amelyen - a védétavolsagok megtartasaval - az dvezeti
eldirasok szerinti telekbeépitettség mértekeéig az épiilet(ek) elhelyezhetd(k).

10. Foépiilet: f6 rendeltetés szerinti funkcioja épiilet.
11. Melléképiilet: {6 rendeltetést kiszolgalo vagy kiegészitd funkcidju épiilet.

12. Homlokzatmagassag (H): az épitmény terepcsatlakozasa feletti vetiiletének atlagos magassaga,
melynek szamitasa soran figyelmen kiviil kell hagyni.

- a kémények, szelldzokiirtok, tetdszerelvények magassagat.

- a vizsgalt homlokzatfeliilettdl 12 m-nél tavolabbi (hatrabb allo) épitményrészeket,

- a vizsgalat homlokzatfeliilet vizszintes 0Osszhosszanak egyharmaddt meg nem halado
0sszhosszusagu ¢€s legfeljebb 3 m magassagu tetéfelépitmény, épitményrész, attika, allo tetéablak
stb.,

- terepbevagas mogotti homlokzatrész magassagat, tovabba

- a magastetd €s oromfalainak 6 m-t meg nem halad6 magassagu részét. A gdmb, félgomb, donga
vagy satortetd alaku épitmények (,,tetéépitmények”) homlokzatmagassagat, ha az a
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- 12 m magassagot nem haladja

13. Jelentds zavaré hatas: kiilonlegesen veszélyes (pl: tliz-, robbanas-, fertézo-veszélyes), blizos
vagy nagy zajjal jaro tevékenységbdl eredd hatas

14. J6 mezoégazdalkodasi gyakorlat: célja a vizek nitratszennyezésének megeldzése, csokkentése
oly médon, hogy biztositani lehessen a novények optimalis tapanyagellatasat, valamint a talajok
termékenységének fenntartasat, ugyanakkor be kell tartani a tragyazésra, tragyakezelésre,
eroziovédelemre, Ontézésre vonatkozo eldirasokat.

15. Kertészeti szakvélemény(fakivagasrol): Okleveles kertészmérndk altal készitett dokumentacio,
melynek tartalma: miiszaki leiras és szamitas, helyszinrajz, a kivagando fak értékelése (fafaj, méret,
egészségi allapot), a kivagas oka €s a pdtlas maodja.

16. Tajképvédelmi-tajesztétikai szakvélemény: Okleveles tajépitészmérnok altal készitett
dokumentécio, mely szakmai indokok alapjan megallapitja, hogy az adott meglévd, vagy tervezett
objektum esztétikai-tajképvédelmi szempontok alapjan a tajban megtarthat6, illetve elhelyezheto-e.
Amennyiben vannak, az esetleges kedvezdtlen tajképi hatasok csokkenthetdk-e, s ha igen, hogyan.
Az értékelés f6 szempontjai: Helykivalasztas, formavalasztas, szinvalasztas, anyaghasznalat, stb.

17. Oriasplakat: elemeiben vagy Gsszességében a DIN AO méretet meghaladé méretii plakat

REGESZETI TERULETEK
Ata kozigazgatasi teriiletén régészeti teriilet nem tallhato. Egyetlen régészeti érdekii teriilete a

telepiilés észak- keleti kdzigazgatési hatara talalhaté. (0102/15, 0102/16, 0102/17, 0102/18, 0102/19,
0102/20, 0102/21, 0102/23, 0105, 0106/1, 0106/2 hrsz)
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