Szemely Kozség Onkorményzata Képviselo-testiiletének .../.... (...) onkormanyzati rendelete
a HELYI EPITESI SZABALYZATROL sz616 4/2006.(V1.30.) sz. rendelet modositasirél

Szemelyi Onkormanyzat Képviselo-testiilete az Alaptorvény 32. § (1) bekezdés, valamint az épitett
komyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjén, a Magyarorszag helyi onkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatérozott feladatkdrében eljarva, a
telepiilésfejlesztési koncepciérél, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasinak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VIL1S.)
Korm. rendelet 68. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkérében eljard Baranya Megyei
Kormanyhivatal Kormanymegbizotti Kabinet Allami F6épitésze véleményének kikérésével,
valamint Szemely K6zség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének a telepiilésfejlesztési koncepcio,
az integralt telepiilésfejlesztési stratégia és a telepiilésrendezési eszkdzOk valamint az egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézmények készitésének és modositasanak partnerségi egyeztetési
szabalyairél sz6lo6 11/2017. (IX.10.) Onkormanyzati rendeletében meghatérozott partnerek
véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A helyi épitési szabalyzatrél szo16 4/2006. (V1. 30.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (2) bekezdés e) pont
ec) alpontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

(Ertelmezd rendelkezések
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keletkezett, a kovetkezdk szerint kell eljdrni:)

,,ec)az épitési Svezeti vagy dvezeti eléirasban szerepl beépitési modtol eltérd beépitési modua
épitmény megtarthat6, épitménymagassaga az dvezeti eldirasok betartasaval ndvelhetd, de
egyéb bdvitése, bontast kovetd atépitése, az adott ingatlan teriiletén j épiilet épitése csak
az adott épitési Gvezeti vagy Svezeti elbirasok szerinti beépitési moddal torténhet, kivéve a
17. § (2) b) ba) alpontban meghatarozott esetet.”

2.§

A helyi épitési szabalyzatrdl szol6 4/2006. (VI. 30.) énkorméanyzati rendelet 5. § (5) bekezdése
helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

+(5) A teriilet-felhasznalasi egységeket, hatéraikat és jelkulcsukat a V-1, V-1M23, V-2 és V-3 jelii
(szabalyozasi) tervlapok mutatjak be.”

3.8

(1) A helyi épitési szabalyzatrol sz616 4/2006. (V1. 30.) 6nkorményzati rendelet 6. § (1) bekezdése
helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

(1) A belteriileti hatarvonalat a V-1, VIM23 V-2 és V-3 jelii (szabalyozasi) tervlapok tiintetik fel. A
telepiilés fejlesztéssel érintett, jelen rendelet hatalybalépésekor kiilteriileti foldreszleteinek



belteriiletbe vondsat a szabalyozasi tervlapokon abrazolt belteriileti hatarvonalon beliil a konkrét
épitési igényekkel alatdmasztott itemezéssel, szakaszosan kell végrehajtani.”

(2) A helyi épitési szabalyzatrol szolé 4/2006. (V1. 30.) 6nkormanyzati rendelet 6. § (5) bekezdése
helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1€p:

(5) A teriilet-felhasznalasi egységeket, hataraikat és jelkulcsukat a V-1, V-1M23, V-2 és V-3 jeli
(szabalyozasi) tervlapok mutatjak be.”

4.§

A helyi épitési szabélyzatr6l szol6 4/2006. (V1. 30.) onkorméanyzati rendelet 11/A. § (1) bekezdése
helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1€p:

(1) A, Vt” jelii telepiiléskdzpont vegyes teriilet lehatarolasat a V-2 jelti szabalyozasi tervlap tiinteti
fel.”

5.§

A helyi épitési szabalyzatrol sz616 4/2006. (V1. 30.) 6nkorméanyzati rendelet 17. § (2) bekezdés b)
pont ba) alpontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:

[Szdnté miivelési agii teriileten betartando elGirdsok
A teriileten bdarmilyen épitmény csak az ingatlan miivelési dgdhoz kot6do funkcidval, az OT. EK 29. §
(3) és (4) szerinti teriiletii telken és beépitettséggel, az OTEK 33. §-ban felsoroltak
figyelembevételével helyezhetd el a kovetkezd elGirdsok szerint: ]
ba) Az épiileteket szabadonalléan, 10 m-es el6-, OTEK szerinti oldal-, és 10 m-es
hatsékert szabadon hagyidsaval kell elhelyezni. E rendelkezés hatdlyba lépése elott
jogszeriien beépitett telek az eldzdekben meghatirozott beépitési modtol eltérd beépitési
modja a telken telepitésre keriild tovabbi épitmények esetén is alkalmazhat6 az orszagos
elbirasok és a meglévo épitményhez torténd illeszkedés figyelembevételével.”

6. §

(1) A helyi épitési szabalyzatrél sz616 4/2006. (V1. 30.) 6nkormanyzati rendelet 8. melléklete helyébe
az 1. melléklet 1ép.

(2) A helyi épitési szabalyzatrol sz616 4/2006. (V1. 30.) onkorméanyzati rendelet 9. melléklete helyébe
a 2. melléklet 1ép.

7.8

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon lép hatdlyba, és a kihirdetését koveté masodik napon
hatélyat veszti.



1. melléklet az .../.. . (.. . ... .) 6nkormanyzati rendelethez

8. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) Szemely 8. melléklet.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)”



2. mellékletaz .../... . (... ....) onkormanyzati rendelethez

,.9. melleklet
(A melléklet szovegét a(z) 9. szamu melléklet egységes szerk.pdf elnevezési f4jl tartalmazza.)”



Végso el6terjesztoi indokolas

A jogalkotasrol sz6lé 2010. évi CXXX. torvény (Jat.) 18. §-a szerint a Képvisel6-testiiletet
tajékoztatni kell a javasolt szabélyozas sziikségességérol, tovabba ismertetni kell a jogi szabalyozas
varhatd hatdsait. A jogszabaly tervezetét az alabbiakkal indokolom:

ALTALANOS INDOKOLAS

Szemely Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiilete a 4/2006. (V1.30.) szamon alkotta meg a helyi
épitési szabalyzatrol sz6016 rendeletét (tovabbiakban: HESZ). 2006. év 6ta tdbbszor is modositasra
keriilt az épitési szabalyzat egy-egy teriiletre vonatkozé szabalyok megvaltoztatasanak igénye, illetve
a telepiilésképi rendelet elfogadéasa miatt is.

Jelen moédositas elsédleges indoka az volt, hogy egy vallalkozas tulajdonét képezé kiilteriileti
mezbgazdasagi ingatlan tovabbi beépitését kellett biztositani révid hataridovel, hogy az épités az
elnyert palyazat hataridéjének figyelembevételével megvalosulhasson. ehhez az alkalmazhato
beépitési méd és a telket érintd kozteriiletszabalyozas feliilvizsgalata vélt sziikségessé. A beépitési
mo6d meghatarozasa a meglévéd épiilethez torténd illeszkedés, a raciondlis telekhasznalat biztositasa
miatt volt sziikséges, mig a kozteriiletszabalyozas torlését annak sziikségtelensége mellett az is
indokolta, hogy a végrehajtisinak koriilményessége, hosszadalmas hatésagi ligyintézése a palyazati
hataridék betartasat nem tették lehetévé. A HESZ normaszévegében csupéan ennek megfeleld kisebb
korrekciéra volt sziikség, valamint a kozterilletszabalyozas véltozdsa miatt a rendelet 8. és 9.
mellékletét képez6 szabalyozasi tervlapok valtoztak.

RESZLETES INDOKOLAS
Az 1. §-hoz

A rendelkezés a mar részben meglévd beépitésre vonatkozd kedvezményt rogzité rendelkezést
egésziti ki a jelen médositas soran a rendeletbe keriilé tovabbi kedvezményre torténd utalassal az
egyértelmil szabalyozas érdekében.

A 2-4.§-okhoz

A rendelkezés a 9. mellékletét képezd V-2 jelii tervlap és annak modositasai, modosito tervlapjai
helyébe egységes szerkezetli V-2 jelii tervlap késziilt a konnyebb alkalmazhatésig érdekeében,
valamint a V-1 jelii tervlap kapott egy modosito lapot, ezért a rendelet normaszovegében a tervlapok
felsorolasat tartalmazo bekezdések a valtozasnak megfeleléen pontosodtak.

Az 5.§-hoz

A rendelkezés tartalmazza beépitési modra vonatkozdan bevezetésre keriild tovabbi kedvezmeényt,
amely kizarolag a koradbban jogszerlien a mezégazdasagi teriileteken keletkezett beépitésekkel
kapcsolatban ad eltérést a meglévs épiilethez torténé illeszkedés, a raciondlis telekhasznalat
biztositasa érdekében.



A 6-7.§-okhoz

A rendelkezések a valtozo 8-9. mellékleteket tartalmazzék (szabalyozasi tervlapok).

A 8.§-hoz

A rendelkezés tartalmazza rendelet hatalyba 1épésének idejét.

A melléklethez

A melléklet tartalmazza a 8-9. mellékletet képez szabalyozasi tervlap modositasat képezd V-1M23
és V2 jelii szabalyozasi tervlapokat.
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Szemely K6ézség Onkorméanyzat Képvisel8-testiiletének
..12024. (.....) szamu hatarozata
az épitési szabalyzat 2023. évi_moddositasi eljarasahoz kapcsolédéan a

telepiilésszerkezeti terv_jovahagyasardl szol6 31/2006. (IV.4.) szamu hatarozat
mddositasarol

1.) A Képviselé-testiilet a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének es
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szold 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Korm. rendelet) 59. § d) pontjdban kapott felhatalmazas alapjan ugy dont,
hogy az épitési szabdlyzat 2023. évi mdédositasaval Osszhangban az
eléterjesztéshez csatolt rajzi munkarészek megalapozasaval a hatarozat
mellékletében abrazoltak szerint modositia a 31/2006.(1V.4.) szamu
hatarozattal megallapitott telepulésszerkezeti tervet.

2.) A Képviselé-testiilet felkéri Kumli Jozsef polgarmestert, hogy az épitett
kérnyezet alakitasarol és védelmérdl sz6lo 1997. évi LXXVIII. térvény 8. § (4)
bekezdés d) pontja alapjan a jelen hatarozat 1.) pontja szerint médositott
tervnek gondoskodjon a nyilvanossagardl, valamint a Korm. rendelet 72. §-a
(1) bekezdése szerint a hatalybalépése napjan téltse fel az E-TER felliletre.

Hatarid4: 2024.
Felelés: Kumli J6zsef Ferenc polgarmester

Kapjak: Kumli Jozsef Ferenc polgarmester, Gaspar Robert telepulési foepitesz






