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Jegyzokonyv

Késziilt Szentbaldzs anonnényzat Képviseld-testiiletének 2023. marcius 13-an 17.00 érakor
kezd6do Szentbalazs Onkormanyzatnal, Szentbalazs, FO u. 85. szdm alatt tartott rendkiviili nyilt

testiileti tlésérol.

Jelen vannak:

Dr. Tornyos Géabor-polgarmester

Androsics Ferencné képviseld

dr. Horvathné dr. Supala Olga képviseld

hianyzik: Szijartd Zsuzsanna-alpolgérmester
Sipos Jozsef Karoly képviseld

Tanéicskozasi joggal:
Torok Erzsébet Andrea kirendeltség-vezet6 — aljegyz6 megbizasabdl

Dr. Tornyos Gébor-polgarmester k&szonti a testiileti tagokat. Megallapitja, hogy a testiilet
hatarozatképes, mivel 5 & képvisel6bdl 3 {6 jelen van. Ismerteti a meghivoban szerepld

napirendi pontokat, és javasolja azt elfogadni.

3 16 jelenlévo képvisel6 szavaz:

Szentbaldzs Onkormanyzat Képviselé-testillete 3 igen egyhangli szavazattal az aldbbi
hatérozatot hozza:

19/2023. (I11.13.) sz. Szentbalazs Onkorményzat Kt. hatirozat:
Szentbaldzs Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 2023.03.13-1 meghivéban szerepld

napirendi pontokat elfogadja és targyalja.

Hataridd: azonnal
Felel6s: polgarmester

Napirendek:

1. Rendezési terv modositasrol
EloGterjesztés: irasos
El6terjeszto: Dr. Tornyos Géabor polgarmester

2. Egyéb iigvekrol
Eloterjesztés: szobeli, irdsos
Eléterjeszt6: Dr. Tornyos Gabor polgarmester

Napirendek targvaldsa:

1.) Rendezési terv modositasrol




ElGterjesztés: irasos
El6terjesztd: Dr. Tornyos Gabor polgarmester

Dr. Tornyos Gabor polgarmester elmondja, hogy a falukdzpont rekonstrukcid palyazat
megvalositasdhoz ismét rendezési tervet kell mddositani. Bemutatja a tervet, elmondja, hogy a
Volan csak ezt a verzidt tamogatja, igy a buszobol sokkal nagyobb teriiletet fog elfoglalni,
melynek a hatsé része nem kozlekedési teriilet, ezt a teriiletet is kozlekedési teriiletté kell
nyilvénitani. A modositist Fucskdr Noémi telepiiléstervezs véllalnd 550 ezer Ft.+AFA
munkadijért, mely kedvezo ajanlat, mivel a kerékparut miatt tavaly volt modositas. A rendezési
terv modositas koltségét a palyazati forras fedezi.

Dr. Horvathné Supala Olga képvisel6 kérdezi, hogy erre elég lesz-e az elnyert palyazati
tamogatas, tul nagy beruhdzasnak tiinik.

Dr. Tornyos Gabor polgarmester valaszaban elmondja, hogyha nem lesz elég, akkor vissza kell
adniuk a pélyazatot, 6ner6t nem tudnak hozzatenni.

Dr. Horvathné dr. Supala Olga képviseld kérdezi, hogy mikor fog kideriilni, hogy kijonnek-e a
az elnyert tamogatasbol?

Dr. Tornyos Gabor polgarmester elmondja, hogy a kodzbeszerzesi eljaras lefolytatdsa utan,
akkor fogjak latni, hogy mennyiért véllalna a kivitelezo.

Dr. Horvathné dr. Supala Olga képvisel6 kérdezi, hogy meddig kell befejezni a munkalatokat?

Torok Erzsébet Andrea kirendeltség-vezetd megnézi a palyazati anyagban a tdmogatoi okiratot,
és tajékoztatja a képviselSt, hogy a projekt befejezési hatarideje 2024. december 31.

Dr. Tornyos Gabor polgarmester kéri a képviseldket, hogy amennyiben nincs mas kérdes vagy
javaslat, az alabbi hatarozati javaslatot fogadjak el.

Hatarozati javaslat:
1. Szentbaldzs Onkormanyzat Képvisel6-testiilete kezdeményezi Szentbaldzs telepiilésrendezési

eszkizdk 3. sz. modositasat annak érdekében, hogy a ,,TOP PLUSZ-1.2.1.-21-S0O1-2022-
00010 Falukizpont rekonstrukcio Szentbaldzson” projeki megvaldsithaté legyen. A projeki
keretében a 66.sz. fouton meglévd 3 buszmegdllo helyett egy kizponti buszforduld kialakitdsa
tervezelt.

2. A Képviseld-testiilet a modositassal érintett teriiletet kiemelt fejlesziési teriiletté nyilvaniija.

3. A KépviselG-testiilet elfogadja a hatdrozat mellékletét képezd foépitészi feljegyzést a
modositds tartalmi kovetelményeirdl.

4. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert, hogy a modositasi eljdrdst lefolytassa,
illetve a sziikséges dokumentumokat alirja.

Hatdridé.: azonnal
Felelds: polgdrmester



3 18 jelenlévo képviseld szavaz:

Szentbalazs Onkormanyzat Képvisel-testillete 3 igen egyhangi szavazattal az aldbbi
hatarozatot hozza:

20/2023. (I11.13.) sz. Szentbalizs Onkormanyzat Kt. hatdrozat:

1. Szentbaldzs Onkorményzat Képvisel6-testiilete kezdeményezi Szentbaldzs
teleplilésrendezési eszk6zok 3. sz. modositasat annak érdekében, hogy a
»10P_PLUSZ-1.2.1.-21-SO1-2022-00010 Falukdzpont rekonstrukci6
Szentbaldzson” projekt megvaldsithaté legyen. A projekt keretében a 66.sz.
fouton meglévoé 3 buszmegalld helyett egy kozponti buszforduld kialakitasa
tervezett.

2. A Képvisel6-testillet a modositassal érintett teriiletet kiemelt fejlesztési
tertlette nyilvanitja.

3. A Képvisel6-testiilet elfogadja a hatdrozat mellékletét képezd f6épitészi
feljegyzést a modositas tartalmi kovetelményeirdl.

4. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a médositasi eljarast
lefolytassa, illetve a sziikséges dokumentumokat alirja.

Hatarido: azonnal
FelelGs: polgarmester

2.) Egyéb iigyekrdl
El6terjesztés: szobeli, irasos
El6terjeszt6: Dr. Tornyos Gabor polgarmester

A.) Palinkaf6z6 teriiletének bérlésérol

Dr. Tornyos Géabor polgarmester ismerteti a Hétvezér Product Kft. kérelmét, mely szerint
bérelni szeretnék a palinkaf6z0 teriiletét, méltanyos bérleti dij fejében. Véllalndk a teriilet
karbantartasat, kerités kijavitasat és Orzését.

A teriileten csomagoloanyagokat tarolnanak és fliszereket raktaroznanak, a bérleti dijat 15.000,-
forint koriil szeretnék meghatéarozni.

Elmondja tovabba, hogy tudomaséra jutott, hogy kdzben a teriiletre be is pakoltak, két konténert
vittek oda, és a teriiletet elzartak annak ellenére, hogy tdjékoztattak a céget, hogy a kérelmiikrdl
a képviselo-testiilet dont, vagyis még csak szobeli igéretet sem kaptak arra vonatkozdan, hogy
a tertiletet megkapjak. A falugondnok lefotézta a teriiletet, ahol jol latszik, hogy a teriiletre
konténereket pakoltak, keritéssel elzartak, ¢s kavicesal szortak le a tertilet egy részét.

Dr. Horvathné dr. Supala Olga képvisel6 tigy véli, hogy mivel volt mar rola szd, hogy eladjak
az épiiletet, és gy tudja, hogy errdl értékbecslés is késziilt, nem kellene kiadni, f6leg ugy, hogy

az 6nkormanyzat tudta és engedélye nélkiil pakoltak be a teriiletre, és még le is zartak azt.

Androsics Ferencné képviselonek ugyanez a vélemenye, ne adjak ki a teriiletet, szdlitsdk fel,



hogy pakoljon el onnan.

Dr. Tornyos Gébor polgarmester kéri, hogy amennyiben nincs mas kérdés vagy javaslat, az
alabbi hatarozati javaslatot fogadjak el:

Hatarozati javaslat:

Szentbaldzs Onkormdnyzat Képvisel6-testiilete 1igy dontitt, hogy a Szentbaldzs, 127/2. hrsz-ii
teriiletet a 6085 Fiilopszallds, Bocskai u. 36. székhelyili Hétvezér Product Kfi. részére nem
kivanja bérbe adni.

Felszolitia Hétvezér Product Kfi. képviseldjét, Vigott Adam iigyvezetdt, hogy a szentbaldzsi
127/2 hrsz-u teriiletrdl e hatdrozat kézhezvételét koveld 3 napon beliil tavolitsa el az oda
lerakott konténerekel, a teriiletet dllitsa vissza az eredeti dllapotdba.

Amennyiben ennek hatdridére nem tesz eleget, tigy az Onkormdnyzat eljdrdst kezdeményez a
Kft. ellen.

Hatarido: azonnal
Felelds: polgarmester

3 16 jelenlévd képviseld szavaz:

Szentbaldzs Onkorméanyzat Képviselo-testiilete 3 igen egyhangli szavazattal az alabbi
hatarozatot hozza:

21/2023. (I11.13.) sz. Szentbalizs Onkormsanyzat Kt. hatirozat:

Szentbaldzs Onkormanyzat Képvisels-testiilete ugy dontétt, hogy a Szentbaldzs,
127/2. hrsz-0 teriiletet a 6085 Fiilopszallas, Bocskai u. 36. székhelyli Hétvezér
Product Kft. részére nem kivéanja bérbe adni.

Felszolitja Hétvezér Product Kft. képviseldjét, Vagott Adam ligyvezetét, hogy a
szentbalazsi 127/2 hrsz-u teriiletrdl e hatarozat kézhezvételét kdveté 3 napon
beliil tavolitsa el az oda lerakott konténereket, a teriiletet allitsa vissza az eredeti
allapotaba.

Amennyiben ennek hatéridére nem tesz eleget, gy az Onkorményzat eljarast
kezdeményez a Kft. ellen.

Hatarid6: azonnal
Felelds: polgarmester

B.) Palinkaf6zo6 értékesitésérol

Dr. Tornyos Gébor polgarmester emlékezteti a képviseldket, hogy még tavaly hoztak egy olyan
dontést, hogy kérjen értékbecslést a palinkaf6z6 épiiletére és berendezéseire, utana dontenek
azok értekesitésérdl. Elmondja, hogy az értékbecslés elkésziilt, ezt mindenki megkapta irasban
a meghivdval egylitt. Az értékbecslés tartalmazza a palinkaf6z6 berendezéseinek értékét is.



Hatdrozati javaslat.

Szentbaldzs Onkormadnyzat Képviseld-testiilete 1igy dontott, hogy a Szentbaldzs,127/2 hrsz. alatt
nyilvantartott, kivett izem (1778 m2), rendeltetésii inkormdnyzati tulajdomi ingatlant és annak
berendezéseit (pdlinkafézd) 16.300.000,- forintért értékesitésre meghirdeti és egyidejiileg a
Nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI torveny 14. § (2)-(4) bekezdése alapjan az ingatlant
az dllamnak, mint elévasarlasi joggal rendelkezének eldvasdarldsra felajanlja. A palyézati
felhivas a hatdrozat mellékletét képezi.

Hataridd: azonnal

Felelds: polgdrmester

3 18 jelenlévd képviseld szavaz:

Szentbaldzs Onkormanyzat Képviselé-testillete 3 igen egyhangl szavazattal az alabbi
hatarozatot hozza:

22/2023. (I11.13.) sz. Szentbalizs Onkorminyzat Kt. hatirozat:

Szentbaldzs Onkorményzat Képvisel-testillete ugy dontott, hogy a
Szentbaldzs,127/2 hrsz. alatt nyilvantartott, kivett lizem (1778 m2), rendeltetésti
Oonkormanyzati tulajdont ingatlant és annak berendezéseit (palinkaf6zs)
16.300.000,- forintért értékesitésre meghirdeti és egyidejlileg a Nemzeti
vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVL. torvény 14. § (2)-(4) bekezdése alapjan az
ingatlant az allamnak, mint el6vasarlasi joggal rendelkezének elovasarlasra
felajanlja. A palyazati felhivas a hatarozat mellékletét képezi.

Hatarid6: azonnal
Felel6s: polgarmester

C.) Egyéb tajékoztatasok

Dr. Tornyos Géabor polgarmester tajékoztatja a képviselket, hogy a Baranya Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatosig felszolitotta az Onkormanyzatot, hogy vizsgalja feliil a
Szentbalazsi Halasto iizemeltetési szabalyzatat. A szabalyzat nem allt rendelkezésre, €s az
iizemeltetd Szentbaldzsi Horgéaszegyestletnél sem volt fellelhetd. Most sikeriilt beszerezni egy
masolatot az engedélyezd szervtdl, de mivel a szabalyzat mar nagyon régi, még a Surjan
MGTSZ készitette, amikor az O tulajdonuk volt a halasté, ezért arra szerz6dést kotott Szaloczy
Laszlo tervezodvel, aki 200 ezer forintért keésziti el az 4j szabalyzatot. Erre mindenképpen
szilkség van, mivel az Onkormanyzat a vizjogi engedélyes, ezzel a dokumentummal
rendelkezniliik kell, és azt be kell mutatni a Baranya Megyei Katasztrofavédelmi

Igazgatosagnak.

Dr. Horvathné dr. Supala Olga jelzi, hogy a halastd felé az Gt nagyon rossz, nem lehet kijarni,
le kellene az utat kGvel szoratni.

Dr. Tornyos Gabor polgarmester elmondja, hogy tud a problémarél a Szentbalazsi
Horgaszegyesiilettel ugy egyeztek meg, hogy az utat megjavittatjak. A Horgédszhéz is rossz
allapotban van, amiota a tavaly majusi nagy vihar megrongalta. A gerendazat szerencsére nem
sériilt, palakat mar szereztek, a tetejét ki kell javitani.



Szentbalazs Onkorményzat képviselé-testiilete a fenticket tudomasul veszi, a napirendi pontot
hatarozathozatal nélkiil lezarja.

Mas napirendi pont nincs, a polgarmester megkdszoni az tilésen vald részvételt, és a képvisels-
testtileti iilést 18.10 6rakor bezarta.

}
Torok Erzsébe%n{irea kirendeltség-vezetd

Dr. Tornyos Géabor
aljegyz6 megbizasabol

polgarmester



Fucskdar
Terv KFft

TERVEZESI ARAJANLAT

»Szentbalazs teleplilésrendezési eszk6zok 3. sz. modositas
elkészitésére

Ajanlatkéré Ajanlattevé

Szentbaldzs Kézség Onkormanyzata Fucskar Terv Kit.

7472 Szentbalazs, F6 u. 85. 7668 Keszii, Arpad fejedelem u. 19/2.
06304783808
fucskartervkft@gmail.com

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szélo 1997. évi LXXVIIL. tv. eléirasai,
valamint ,a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjéerdl, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél” sz6lo 419/2021.(VI11.15.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Korm.rendelet) eldirasainak figyelembe vételével, az alabbi feltételekkel:

1., A tervezési munka tartalma:
-A jelenleg hatalyos telepllésrendezési eszkdz jovahagyott munkarészeinek
modositasa annak érdekében, hogy a 66. sz. féuton kialakitani tervezett buszmegallok
és buszfordulé megvalésithato legyen.
-A telepiilésszerkezeti terv modositasa csak a modositassal érintett teriletre
vonatkozoan térténik.
-A HESZ-modositas szévegében a konkrét modositasi igény miatt szilkséges
valtoztatasok keriilnek atvezetésre. A szabdlyozasi terv médositasa csak a konkrét
médositasi igénnyel érintett terliletre vonatkozdan toérténik.
-Alatamaszté szakagi munkarészek a féépitészi feliegyzés alapjan készulnek.
-A terliletrendezési tervek és a telepllésszerkezeti terv-moédositas 6sszhangjanak
igazolasa készul. A 2019. marcius 15-t6l hatélyos TrTv-OTrT, és a 2019. julius 22-t6l
hatalyos MvMr, valamint a hatdlyos megyei terllletrendezési terv Szentbalazs
kozigazgatasi terliletét érintd ovezetei koézill azok, amelyek érintik a modositassal
érintett tertletet, alatdmaszté munkarészként készllnek és kertinek dokumentalasra.
-A tervezett modositas miatt bioldgiai aktivitasérték-szamitas nem készil, mivel Uj
beépitésre szant terlilet nem kertl kijeldlésre.
-Telepulési orokségvédelmi hatastanulmany nem készil, mivel az érintett terllet
orokségvédelmi szempontbdl nem érintett.
-Jelen feladatnak nem targya a 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet szerinti kérnyezeti
vizsgalat és értékelés. Amennyiben az érdekelt allamigazgatasi szervek ezt kérik, arra
az arra jogosulttal kiilon szerzédés kdtend6.

A Korm. rendelet 78.§.(2) bekezdésének eléirdsai alapjan — mivel Szentbalazs
telepllésrendezési terv nem a Korm. rendelet |l-IV. fejezetben foglalt tartalmai
kévetelmények szerint kerilt kidolgozasra — a telepiilésrendezési terv moédositas
véleményezési anyaga, valamint a jovahagyott moédositas pdf formatumban kerll
feltdltésre az E-TER fellletre.

Amennyiben az érdekelt allamigazgatasi szervek a fentiekt6l eltéré igényeket
tamasztanak vagy mas jellegl el6irasokat tesznek, akkor vagy a szerzédes kerill
modositasra, vagy arra vonatkozéan Uj szerzédés kotendd.




2, Tervezési hataridé és dij:

Hataridd

Tervezési dij+afa
(jelenleg 27 %)

a) A tervezési folyamat
inditasa, adatszolgaltatasok
beszerzése, 2/2005.(1.11.)

Korm rendelet szerinti eljaras
inditasa

hivatali kapun

b) a rendezési terv-modositas
véleményezési anyag
elkészitése és feltbltése az E-
TER felilletre egyeztetésre

megrendeléi és kéltségviselbi
adatszolgaltatas tervezdi
kézhezvételét kévetd 3 hdnap

400.000,-Ft+afa

c) a véleményezési anyag
kiegeszitese és feltdltese az E-
TER feliiletre zaro
véleményezési szakaszra

a  véleményezeési  szakasz
lezarasarol szolé Kt hatarozat
tervezbi kézhezvételét kovetd
0,5 hénap

150.000,. Ft+afa

d) képviselé-testileti
jévahagyas utan a
véglegesitett dokumentacio
atadasa

elfogado hatarozat és rendelet
tervezdi kézhezvételét kévetd
0,5 hénap

Osszesen:

550.000,- Ft+AFA, azaz 6tszazbtvenezer forint + AFA

3., Szallitand6 példanyszam:

A véleményezés az E-TER felilleten torténik, pdf formatumban kertl feltoltésre.
Jovahagyas utan véglegesitett dokumentéacid
-2 pld papirdokumentacio ( allami féépitész, dnkormanyzat)
-2 pld CD ( allami féépitész, 6nkormanyzat)

Az ,alapterv’ modosult tervlapjai

-2 pld papirdokumentécio ( allami féépitész, 6nkormanyzat)

4., Megrendelé6i és Koltségviseld adatszolgaltatas:

A tervezéshez szilkséges

- a modositasra vonatkozo hatarozat a teleplilésfejlesztési déntésrol
- a tervezett buszfordulé helyszinrajza és miiszaki leirasa
- a digitalis allami ingatlan-nyilvantartasi alapadatbazis

- elézetes adatszolgaltatasok

- szilkség esetén — ha az érdekelt allamigazgatasi szervek eléirjak — terlletismertetd

talajmechanikai-, vizlgyi-

és

hidrogeoldgiai

szakvélemény,

kérnyezetvédelmi

szakvélemény vagy hatastanulmany, illetve egyéb elékészité anyagok és alapadatok.

Keszll, 2023. marcius 9.

A tervezési arajanlat 2023. aprilis 30-ig érvényes.

Fucsk

ligyvezett

ar Noémi

lamu. 19/2.
Arpad fejede
ortarvk?t@gmati,com
8 2’7552397~2-02



1. Szentbaldzs Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete kezdeményezi Szentbaldzs
teleplilésrendezési eszkdzok 3. sz. modositasat annak érdekében, hogy a ,TOP_PLUSZ-
1.2.1.-21-501-2022-00010 Falukdzpont rekonstrukcié Szentbalazson” projekt megvalosithatéd
legyen. A projekt keretében a 66.sz. féuton meglévé 3 buszmegallé helyett egy kdzponti
buszfordul6 kialakitasa tervezett.

2. A Képvisel6-testiilet a modositassal érintett teriiletet kiemelt fejlesztési tertiletté nyilvanitja.

3. A KépviselS-testllet a hatarozat mellékletét képezé f6épitészi feliegyzést a mddositas
tartalmi kdvetelményeirdl elfogadja.

4. A Képviselb-testilet felhatalmazza a kdzség polgarmesterét, hogy a médositasi eljarast
lefolytassa, illetve a sziikséges dokumentumokat alirja.



FELJEGYZES

SZENTBALAZS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 3.8Z. MODOSITAS
TARTALMAROL

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitesének és elfogadasanak rendjéerél, valamint egyes
teleplilésrendezesi sajatos jogintezmenyekrél szdlo 419/2021.(VI.15.) Korm.rendelet (a
tovabbiakban: Korm.rend) 7.§. (7) bekezdés alapjan a teleplilésrendezesi eszkézok
modositasanak tartalmat a teleplilés o©nkormanyzati féépitésze vagy a telepilési
onkormanyzati f6épitész a telepliléstervezével egyitt hatarozza meg.

Szentbalazs telepiilésrendezési eszktzok 3 sz. médositasa soran megalapozé vizsgalat
modositast — alapdokumentum hianyaban — nem kell késziteni.

Az alatamasztdé javaslatban a tervezési feladatnak megfeleld tartalmi mélységben az
alabbiakat szikséges kidolgozni:

ALATAMASZTO JAVASLAT

A fejlesztési és rendezési javaslat 6sszefoglalasa

A modositassal érintett terlletek bemutatasa
Telepuléesrendezesi javaslat

Kozlekedesi javaslat

A terliletrendezési kovetelményekkel valé 6sszhang igazolasa

bRy

Bardudvarnok, 2023. marcius 10.
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Fucskar Noémi Bankuti Melitta

telepliléstervezd onkormanyzati f6épitész
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Batéi K6z6s Onkorményzati Hivatal Szentbalazsi Kirendeltsége
oL R e S T T R T,

Feladé: Hét Vezér <hetvezergroup@gmail.com>

Kiildve: 2023. marcius 6. 14:37

Cimzett: Batéi K6z6s Onkormanyzati Hivatal Szentbalézsi Kirendeltsége
Térgy: Re: Tertlet bérlési kérelem

Tisztelt Térok Erzsébet Andrea Urholgy!
Kdsz6nOm szives tajékoztatasat! Alabb a valaszaink!
A céges adatok a kbvetkezdk:

Hétvezér Product Kft.

6085 Flilépszdlias, Bocskai u. 36.
32218859-2-03

03-09-137169

Végott Addm iigyvezetd

Tevékenység tekintetében csomagoldanyagok tdrolasa, fliszerek raktdrozésa lenne a f6 cél,

A tervezett bérleti idStartam legaldbb 2 év (3 hénapos felmonddssal), de hosszu tavra terveznénk. A bérleti dijat -
tekintettel az egyéh teenddSkre és kiegészitd karbantartasokra - 15.000,-Ft koril szeretnénk meghatarozni.

Varom megtisztel§ valaszat, vagy az Onok javaslatait

Koszbnettel

Vagott Adam
Ugyvezetd
06-30/500-7456

Batéi Koziis Onkormanyzati Hivatal Szentbalézsi Kirendeltsége <szenthalazs@kapos-net.hu> ezt irta (idSpont: 2023.
madrc. 6., H, 14:15):

" Tisztelt Cim!

| Ateriiletbérlési kérelmiiket a képvisels-testiiletnek kell megtargyalnia. Ehhez tovabbi adatokra lenne sziikségiink.

Cég adatai, neve, cime, addszama, hivatalos képvisel§je. Pontosan milyen tevékenységet kivannak folytatni,
. tekintettel arra, hogy a teriilet lakdbvezetben, belteriileten helyezkedik el.

. Bérleti dij 6sszegére vonatkozd ajénlat.

f Milyen idGtartamra tervezik a bérleti jogviszonyt.

" Udvézlettel:



© dr. Tornyos Gabor polgdrmester megbizasabdl:

: Torok Erzsébet Andrea

~ kirendeltség-vezet§

5 From: Hét Vezér <hetvezergroup@gmail.com>
- Sent: Monday, March 06, 2023 11:19 AM

To: szentbalazs@kapos-net.hu

- Subject: Teriilet bérlési kérelem

. Tisztelt dr. Tornyos Gébor Polgarmester Ur, Tisztelt Testiilet!
Ludman Tiborral tortént telefonos egyeztetésiik alapjan a kévetkezd kéréssel fordulunk Onékhoz!

* Cégiink a Hétvezér Product Kft. kézm(ves prémium hiskészitmények gyartasaval és forgalmazasaval foglalkozik. A
~ taj adottsdga és klima viszonya miatt szeretnénk Szentbaldzson telephelyet létesiteni, melyhez sziikségiink van 2-

300 m2-es teriiletre, mely kézmiivel rendelkezik.

| Tudomésunk szerint Onék nem hasznaljak a kozség palinkaf6z6jét, nekiink ezen a teriileten kivald lenne egy ekkora

* teriilet bérlése bérleti dij ellenében, hosszdtavon. Ezen feliil véllaljuk a teriilet karbantartasat, kerités kijavitdsdt és

. Qrzését.

. Kérjiik fentiek alapjan egy méltéanyos dij ellenében a teriilet mihamarabbi bérbe addsdt engedélyezni
. sziveskedjenekl!

| Pozitiv elbirélasukban bizva

. Koszbnettel

| Vagott Adam iigyvezet§ és Ludman Tibor termékmenedzser
2
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Szentbaldzs belteriilet, hrsz.: 127/2 (1778 m2-es telken 16v8 kivett tizem)us 02| U1 |7
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FORGALMI ERTEK MEGHATAROZAS """ 01
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Az értékelt ingatlan e!helyezkedéée i

Szentbalazs F6 utca Belteriilet, hrsz.: 127/2 (1778 m2-es telken 1évé
kivett ilizem —palinkaf6zé- cca 70 m2-es teriilettel). A teriilet
osszkozmiives, a felépitmény dllaga normal, a felszereléseket-
berendezési tdrgyakat tartalmazza az értékbecsiés.

Megrendeld: Szentbaldzs Kozség Onkorméanyzata

Tulajdonos: Szentbaldzs Kézség Onkormanyzata.

Az ingatlan szemléjére 2023.02.21-én keriilt sor a megbizé képviseleteben dr Tornyos Gébor
polgarmester személyesen vett részt,

A vonatkozé okmanyok, dokumentumok, piaci viszonyok tanulmanyozésa utdn, az értckelési
szamitasok alapjan megallapitom, hogy a fenti ingatlan forgalmi ertéke, az értékelési

szakvéleményben részletezett megfontolasoknak megfeleléen:

16.300.000 Ft,
azaz

Tizenhatmilliocharomszazezer forint

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal
Kaposvéar Nagy Imre tér 1.

Ingatlan leiré adatai

_ 2023.02.22 o
SZENTBALAZS ' Szektor: 53
|\Belteriilet 127/2 helyrajzi szam _ _ Terkepszelveny:

7473 SZEHTBALAZS F8 utca. "felilvizspdlist slatt™

i. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jdv. alesztély adatok
mifvel€si dg/kivett megneveiés/ min.o ha m2 k. fill. ter. kat.jév
ha m2 k.fill

. Kivett lizem




Szentbaldzs belteriilet, hrsz.: 127/2 (1778 m2-es telken 1évé kivett {izem)

Térképmasolat:

Fotédokumenticié az ingatlanrdl::




Szentbaldzs belteriilet, hrsz.: 127/2 (1778 m2-es telken 1év6 kivett lizem)




Szentbaldzs belteriilet, hrsz.: 127/2 (1778 m2-es telken 1év6 kivett lizem)

Forgalmi érték meghatirozas
A forgalmi érték meghatérozasa, a piaci osszehasonlité adatokon alapulo ért€kelési modszer

segitségével tortént meghatarozdsra. A hasonld paraméter(i ingatlanok értékmeghatdrozdsét a

tulajdonos informécioi alapjan kalkulalt berendezési targyak egészitik ki a lentiek szerint.

Osszehasonlitd adatok:



Szentbaldzs belteriilet, hrsz.: 127/2 (1778 m2-es telken 1évo kivett izem)

1: Taszér kivett iizem 80 m2-es 2000 m2-es telken
11.100.000,- Ft
A1=138.750,-Ft/m2

2: Séantos tizem és gazd ép cca 75 m2-es 2100 m2-es telken
10.600.000,-Ft
A2=141.333,-Ft/m2

3: Godre 90 m2-es tizemhelyiség 1800 m2-es telken

11.600.000,-Ft
A3=128.888,-Ft/m2

Atlagos fajlagos négyzetméter ar Aan.: (A1+A2+A3)/3=136.323 Ft/m2

Telek teriilet (m2): 70
Korrekcios tényezd: Ikor=-0,1 {telek méret)

Ingatlan forgalmi értéke: 8sszes m2* Aan*(1-Ikor= 70 m2 *136.323 Ft/m2*1,1
=10.496.871,-Ft

Palinkaf6z8 berendezési tirgyak dsszértéke: 5.800.000 Ft
gsszesen:

16.296.871,- Ft
Piaci Gsszehasonlitd adatokon alapuld értékbecslés alapjan az ingatlan értéke tehat:
16.300.000 Ft,

azaz

Tizenhatmilliocharomszazezer forint

Kaposvar, 2023. februdr 22. %

Haz Gergely Andras
Ingatlan Szakértd



PALYAZATI FELHIVAS

Szentbalazs Kozség Onkormanyzata nyilvanos palyazatot ir ki az 1/1 arany( tulajdonaban 4116
alabbi ingatlan értékesitésére a kovetkezo feltételekkel:

I. A palyazat targya:
A Szentbalazsi 127/2 hrsz. alatt nyilvantartott, kivett: tizem (1778 m2), belteriileti ingatlan
értékesitése.

A palyazat targyat képez6 ingatlanra a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. torvény 14.
§ (2) bekezdés alapjan a Magyar Allamot, valamint az egyes éllami tulajdonban 1&vé
vagyontargyak 6nkormanyzati tulajdonba adasarol sz6l6 1991. évi XXXIII térvény 39. § (1)
bekezdés alapjan a Somogy Megyei Onkormanyzatot eldvasérlasi jog illeti meg.

I1. Palvazati feltételek:

1. A palyazatot kizérélag postai titon, zart boritékban, Szentbalazs Kozség Onkorményzatédnak
(7472 Szentbalazs, F6 u. 85.) cimezve lehet benytjtani.

2. A palyazo ajanlatanak minimalisan tartalmaznia kell a kovetkez6ket:

a) a palyazo adatait:
aa) természetes személy palyazo esetén a vevi(k) személyes adatait (név, leanykori név,
sziiletési hely, sziiletési id6, anyja neve, allandd lakcime, adéazonosito jele), egyéni
véllalkozo esetén vallalkozoi igazolvany hitelesitett masolatat,
ab) atlathat6 szervezet esetén: a cég neve, cime, KSH torzsszama, cégjegyzek szama,
meghatalmazott képviselé neve, 30 napnal nem régebbi hitelesitett vagy eredeti
cégkivonat €s alairasi cimpéldany,
b) anemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVLI. térvény 3. § (2) bekezdés szerinti nyilatkozatot
cégszerien alairt okiratba foglalva,
¢) a palyazonak nyilatkoznia kell arr6l, hogy elfogadja a palyazati feltételeket,
d) a palyazonak egyértelmiien nyilatkoznia kell az ingatlanért felkinalt vételar nagysasagarol
e) nyilatkozatat arra vonatkozdan, hogy az ajanlattételi hatarid6t kovetd 60. napig ajanlati
kotottséget vallal, és az ajanlattételi kotottséget elfogadja.
f) a palyazé nyilatkozatat arrdl, hogy személyes adatai kezeléséhez a palyazat elbiralasdhoz
sziikséges mértékben hozzajarul,
g) a palyazénak nyilatkoznia kell, hogy nincs kéztartozasa vagy annak megfizetésére halasztast
kapott (NAV és helyi addigazolas székhely és telephely szerint),

3. A palyazat kiirdja nem kér palyazati biztositékot az ajanlatok benytjtasa soran.

4.Az ingatlanra megajinlhato6 legalacsonyabb vételi ar: 16.300.000,- Ft.

A vételar tartalmazza az épiiletben talialhatéo palinkaf6z6 berendezési
targyak osszértékét is, melynek dsszértéke: 5.800.000,- Ft.

5.A kiir6 elbirja, hogy az ajanlattevé szerzodés-tervezetet is csatoljon a palyazathoz.

II1. A palyazat beérkezési hatarideje:




2023, aprilis 20. 12.00 6ra

Az ajanlatok bontasanak ideje, helye:

2023. aprilis 24. 14.00 o6ra, Batéi Kozos Onkormdnyzati Hivatal Szentbalizsi
Kirendeltsége (7472 Szentbalazs, Fé u. 85.) Az ajanlatok bontasa nyilvanos, amelyre a
palyazékat a kiiré eziiton meghivja.

Amennyiben egvetlen palyazat sem érkezik a megadott hatiridére, akkor a pilyazati
hataridé automatikusan meghosszabbodik 1ij beadas: minden hénap elsé munkanapja
12.00 6riig, bontas aznap 14.00 6rakor, amig eredményes nem lesz a palyazat.

IV. A palyazati ajanlatok elbirdldsa:

A palyazatokat Szentbaldzs Onkorményzat KépviselS-testiilete értékeli és dont a palyazat
nyertesérol a bontast kovetd testiileti tilésen. Azonos ajanlatok esetén torténd liciteljarasra a
palyazokat irasban értesiti a palyazat kiirdja. A palyazat bontasa, illetve értékelése nyilvanos.

Amennyiben tobb palyazé is azonos vételi ajanlatot tesz, ugy liciteljarasra keriil sor. A
liciteljarason alkalmazott palyazati licitosszeg emelésének mértéke a kikialtasi ar 10%-a. Az
ingatlan tulajdonjoga megszerzésének lehetoségét a legmagasabb vételarat ajanlé nyeri
azzal, hogy esetlegesen azonos ajanlati drak esetében a fentebb megjelolt liciteljariason
kialakult végleges legmagasabb vételarat ajinlé nyeri.

V. Ervénytelen palyizatok:

A palyazat beérkezési ideje utan postara adott palydzat, a hataridon tal beadott palyazat, vagy
olyan ajanlattevé nyujtotta be, aki a Kiiroval szembeni korabbi fizetési kotelezettségét nem
teljesitette, az ajanlattevd a palyazatot nem irta ald (gazdaségi tarsasag esetén cégszeri alairas),
a nem természetes személy palyazata, amelyhez az atlathatosagi nyilatkozatot nem csatoltak.

VI. Szerzodéskotés
A nyertes ajanlattevé viseli a meghirdetett ingatlan megszerzésével kapcsolatos koltségeket (a

joglgylettel 0sszefliggd valamennyi koltség).

Amennyiben a nyertes ajanlattevé a palyazati kiirasban szerepld feltételeknek megfelel, a
palyazat kiir6ja a dontése utan, az ingatlanra elvasérlasra jogosult lemondasat kovetd 10 napon
beliil adasvételi szerzodést kot.

A teljes vételarat a szerz6dés alairasatol szamitott 8 napon beliil koteles a nyertes ajanlattevd
banki atutalassal megfizetni.

- Az adasvételi szerzédés azt koveté napon lép hatalyba, hogy az ingatlanra eldvasarlasra
jogosult lemond az elévasarlasi jogardl.

Kiiro a vételar teljes kiegyenlitéséig fenntartja tulajdonjogat az ingatlanon, valamint kikdoti
elallasi jogat, amennyiben a vételar a szerz6désben meghatérozott id6pontig nem kertil
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megfizetésre azzal, hogy amennyiben az adasvételi eloszerzédés alapjan teljesit a vevo a
vételarbol, de a teljesités utan kévetkezik be az elallas, abban az esetben a teljesitett vételar a
vevo részére az elallastol szamitott 8 napon beliil visszafizetésre kertil.

A tulajdonjog atszallasat eredményez0 nyilatkozat kiadasa a teljes vételarnak a Kiiré szamlajan
torténd megjelenését kovetden haladéktalanul, de legkésébb 15 naptari napon beliil térténik.

A palyazat Kkiiréoja fenntartja a jogot, hogy indokolas nélkiil a palyazatot
eredménytelennek nyilvanitsa, tovabba kikiti a szerzodés megkotés megtagadasa jogat a
Ptk. 6:74. § (2) bekezdése alapjan.

Tovébbi felvilagositds dr. Tornyos Gabor polgarmestert6l kérhetd a 0620/949-5545-es
telefonszamon. Az ingatlan megtekintheté a palyazat megjelenésétél elozetes
idépontegyeztetés alapjan. (0620/949-5545)

Szentbalazs, 2023. marcius 30.

Szentbaldzs Kézség Onkormanyzata nevében:

dr. Tornyos Gébor polgarmester



