Galosfa Kozség Onkormanyzatinak
Polgarmesterétol
7473 Galosfa, Kossuth L. u. 3.

MEGHIVO
Gélosfa K6zség Onkorményzatinak Képvisel6testiilete
2022. december 20-dn 17.00 orakor rendkiviili képvisel6-testiileti tilést tart,

melyre ezuton tisztelettel meghivom.

Ulés helye: Onkormanyzat Galosfa, Kossuth L. u. 3.

Napirendek:

1. Galosfai 038 hrsz-u ingatlan értékesitésérol
Eloterjesztés: irasos
Eloterjeszto: Gaspar Jozsef polgarmester

Galosfa, 2022. december 16.




JELENLETI IV

Galosfa Kozségi Onkormanyzat Képviselotestiiletének 2022. december 20-an
megtartott nyilt képviselotestuleti tilésén megjelentekrol

Gaspar Jozsef
Torok Krisztina
Nagy Roland
Sipos Jozsefne

Francia Norbert Jozsef

Patakiné Kercso Szilvia
Tormasi Andrea

Torok Erzsebet Andrea

poigarmester
alpolgarmester
képviselo
képviselo

kepviselo

jegyzd
aljegyz6

kirendeltség-vezeto



Jegyzokonyv

Késziilt: Galosfa Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 2022. december 20-an 17.00 érakor
kezd6d6, a Galosfa 6nkormanyzatnal tartott rendkiviili nyilt testiileti iilésérdl.

Jelen vannak:

Gaspar Jozsef-polgarmester
Torok Krisztina alpolgarmester
Nagy Roland

Sipos Jozsefné

Francia Norbert Jozsef képviselok

Tanacskozasi joggal:
Torok Erzsébet Andrea kirendeltség-vezetd — jegyz6 megbizasabol

Gaspar Jozsef-polgarmester koszonti a testilleti tagokat. Megéllapitja, hogy a testillet
hatarozatképes, mivel 5 f8 képviselébsl 5 f6 jelen van. Ismerteti a meghivoban szerepld

napirendi pontokat, és javasolja azt elfogadni.

5 16 jelenléve képviseld szavaz:

Galosfa Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 5 igen egyhangli szavazattal az alabbi hatarozatot
hozza:

92/2022, (XI1.20.) sz. Galosfa Onkormanyzat Kt. hatarozat:

Galosfa Onkorményzat Képvisel6-testiilete a 2022.12.20-i meghivoban szerepld
napirendi pontokat elfogadja és targyalja.

Hatarid6: azonnal
Felel6s: polgarmester

Napirendek:

1. Galosfai 038 hrsz-u ingatlan értékesitésérol
Eléterjesztés: irasos
Eloterjeszto: Gaspar Jozsef polgarmester

Napirendek targyaldsa:

1. Galosfai 038 hrsz-u ingatlan értékesitésérol
ElGterjesztés: irdsos
El6terjeszto: Gaspar Jozsef polgarmester

Gaspar Jozsef polgarmester elmondja, hogy Muranyi Ferenc Kaposvar, Horgéasz u. 6.szam alatti
lakos szeptemberben nyujtott be kérelmet a Galosfa kiilteriileti részén épiild liveghdz kdzvetlen
szomszédsagaban 1év6 és az Onkormanyzat tulajdonat képezé 038-as hrsz-u 1177 m2
térmértékdi, , kivett sajat hasznalata ut” megnevezésii ingatlan tiveghaz 1étesités beruhazasahoz
torténd megvasarlasi szandékardl. Kérelmében nyilatkozott, hogy a vételarat és mindennem
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koltséget vallal. Az ingatlan utként volt nyilvantartva, akkor a képviseld-testiilet ugy dontott,
hogy ezt 4tmindsiti beépitetlen teriiletté. A dontés értelmében a foldhivatali atvezetés
megtortént, és az elmult iilésen a vagyonrendeletbe torténd atvezetés is. Most mdr lehet dénteni
az ecladasrol, ehhez elkésziilt az ingatlan értékbecslése, javasolja az ingatlan értékesitését
Muranyi Ferenc részére az értékbecslésben szereplé 150.000,- forintos vételarért.

Hatarozati javaslat:

Galosfa Onkormanyzat K épvisel6-testiilete tigy dontétt, hogy a tulajdonat képezé Gélosfa, 038-
as hrsz-u kiilteriileti, beépitetlen teriiletként nyilvantartott 1177 m2 térmértékii ingatlant az
értékbecsld altal meghatarozott értéken, vagyis 150.000,- Ft. vételaron értékesiti Muranyi
Ferenc Kaposvar, Horgéasz u. 6. szam alatti lakos részére.

Felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerz6dés alairasara.

Hatarid6: azonnal
Felel6s: polgarmester

5 16 jelenlévd képvisel$ szavaz:

Gélosfa Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete 5 igen egyhangl szavazattal az aldbbi hatdrozatot
hozza:

93/2022. (XI1.20.) sz. Galosfa Onkormanyzat Kt. hatirozat:

Galosfa Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete uigy dontott, hogy a tulajdonat
képez6 Gélosfa, 038-as hrsz-u kiilteriileti, beépitetlen teriiletként nyilvantartott
1177 m2 térmértékii ingatlant az értékbecsl6 altal meghatarozott értéken, vagyis
150.000,- Ft. vételaron értékesiti Muranyi Ferenc Kaposvar, Horgéasz u. 6. szdm

alatti lakos részére.
Felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerz6dés alairasara.

Hatarid6: azonnal
Felel6s: polgarmester
FelelGs: polgdrmester

Més napirendi pont nincs, a polgarmester megk6szoni a részvételt és 17.20. orakor az Ulést
bezarta.

Kok,
v !",-"[: I/
Gaspar Jozsef orok Erzsébét Andrea kirendeltség-vezetd
polgarmester jegyz6 megbizasabol



INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

7473 Galosfa, hrsz.: 038

alatti ingatlanrol

Megbizo: ZSELIC-FARM Mezdgazdasagi Termeld Kutatd Szolgaltatd Kft.
7473 Galosfa-Kistotvaros, 090/8. hrsz

Ertékbecsld: Kovéacs Gyula
7400 Kaposvar, Koés Karoly utca 24.

Az értékbecslés fordulonapja: 2022. december 5.




ALAPADATOK

Megbizé neve, cime:

ZSELIC-FARM Mezdgazdasagi Termeld Kutatd Szolgaltatd Kft.
7473 Galosfa-Kistotvaros, 090/8. hrsz

Ertékelés célja:

Az ingatlan forgalmi (piaci) ertékének meghatarozasa

Ertékelt ingatlan cime:

7473 Galosfa, hrsz.: 038

HRSZ.:

038

Az ligyfél neve:

ZSELIC-FARM Mezdgazdasagi Termeld Kutatd Szolgaltato Kft.

INGATLAN NYILVANTARTASI ADATOK

Tulajdoni lap masolat
kiallitasanak idépontja:

2022. november 29,

Mivelési 4g, megnevezés:

Kivett beépitetlen tertilet

Ingatlan teriilete:

1177 m2

Tulajdonos, tulajdonosok cime, i GALOSF’A Kézség Onkormanyzat 1/1
tulajdoni hanyad: " |7473 GALOSFA Kossuth Lajos utca 3.

Terhelések, bejegyzések: Nincs

Széljegy: Nincs

Térképvaziat kiallitasanak
idépontja:

2022. november 29,

ERTEKELESI MODSZER

Az alkalmazott értékelési
modszerek:

Piaci adatok alapjan: Elsédleges madszer

Hozamszamitason alapuld: |-

Kéltség alapu: -

6sSzZESITO ADATOK
| Telek T
. Felepit .
Az ingatlan cime ‘ HRSZ terii- | e ?pl me’;" Miyeles! a’g ‘ Az ingatlan forgalmi értéke
let teriilet (m~) | megnevezeés |
\ ) "
7473 Galosfa, hrsz.: 038 1177 0 R De R 150 000 Ft

‘ 038

I ‘ terdlet

A megallapitott forgalmi és hitelbiztositéki érték Afa-t tartalmaz az AFA tv. 86 paragrafus j pontja, illetve a

Az értékelés idopontja:

Készitette:

A helyszini szemle idépontja:

25/1997. (VIIL 1.) PM rendelet szerint.

2022. december 5. P
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Kovacs Gyula

7400 Kaposvar, Kos Karoly utca 24.

WO ACD WA I N

KOVACS GYULA &V

T4G0 Kapos Kos K. |
Acibszar 58

Nyiwszam, 508

2022.12.05
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AZONOSITO LAP
TELEK ADATAI ES ADOTTSAGAI

Telek teriilete:

1177 m?

Formaja:

téglalap alaku telek

Beépitési mod:

Beépithetdség:

Ovezeti besorolas:

KOu - Kézlekedési és kdzmiiteriilet

Telepiilésen beliili elhelyezkedés:

A teleplilés K-i részén helyezkedik el, kiilteriileten.

Megkdzelithetésége:

autobusszal, személygépkocsival megkazelithetd

Telek tajolasa, lejtése:

sik terlilet, K-Ny-i irany(

Hatarolé utca(k) burkolata:

foldes Ut

Kerités anyaga:

nincs keritve

Telken talalhaté novényzet:

Szemétgyiijtés modja:

Kézmii ellatottsag:

Kérnyezeti artalom:

Az ingatlan értékét befolyasold
egyéb tényezbk:

KOu - Kozlekedési és kézmiiteriilet

KORNYEZET BEMUTATASA

Teleplilés teriileti elhelyezkedése:

Kaposvartdl 22 km-re délre, a 67. Sz. Kaposvar- Szigetvar fokozlekedési (ttdl 3 km-re taldlhatd a
teleplilés. VasUtja nincs, kdzut koti Gssze a megyeszekhellyel és a kdrnyezd telepiilésekkel.

Telepiilés jellemzése:

A kizlekedeési viszonyok, a kereskedelmi és az egészségligyi ellatds megfeleld. A teljes
infrastruktirahoz a gaz- és a szennyvizhaldzat kiépitése hianyzik. A korabbi iskola megsziinése
utan jott létre az Gtven férohelyes dvoda, mely jelenleg egy csoporttal miikadik. A jol felszerelt,
tagas, baratsagos kornyezetben lévé gyermekintézmény a helyi aprosagokon kivill a szomszédos
teleplilések kicsinyeit is fogadja. Az allattartas a falusi portakon megcsappant, néhany sertés és
szarvasmarha maradt minddssze. Az erdd azonban valtozatlanul fontos megélhetési forras, a
fakitermelés tobb gélosfainak ad folyamatosan munkat. Teljes népesség 218 f4.

Ingatlan telepiilésen beliili
elhelyezkedése:

Az értékelt ingatlan a telepllés K-i részén helyezkedik el, kilteriileten. Kérnyezetében erdd
illetve mezdgazdasagi ingatlanok talalhatok.

3. oldal



ERTEKELO LAP

PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESEN ALAPULO MODSZER

Osszehasonlitd 1 | Osszehasonlitd 11 | Osszehasonlitd 11| Osszehasonlitd IV | Osszehasonlitd V | Aktudlis ingatlan
. p— — 7473 Galosfa,
Ingatlan cime Kaposgyarmat Bohonye Bohonye hrsz.: 038
kiilteriilet kiilteriilet kiilteriilet h
Adatforras adasvétel adasvétel adasvétel -
Kivett
Ingatlan tipusa killteriileti telek | kilteriileti telek | kiilter(leti telek beépitetlen
- terdlet
Koézmiivesitettség - - - -
Telek teriilet 1198 2079 2558 1177
Adasuetel (kinalat) 2021 2021 2021
ideje
Eladéasi ar 150 000 Ft 290 000 Ft 400 000 Ft
Inflacioé korrekcio 10% 10% 10%
Kinalad ok 0% 0% 0%
korrekcid
Fajlagos ar (Ft/m2) 138 153 172
o 0% 0% 0%
korrekcio -
Infrastr.u’ktura 0% 0% 0%
korrekcio
Miszaklaliapot 0% 0% 0%
korrekcio
Telekméret 0% -10% -15%
Hasznosithatdsag -10% -10% -10%
Egyéhb: 0% 0% 0%
Korrigalt fajlagos
Ar (Ft/m2) 124 123 129
Ossags korngan 90% 80% 75% ‘ 82%
tényezo
Fajlagos ar (Ft/m2) 125
PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ALAPULO ERTEK KEREKITVE: 150 000 Ft

A piaci megkozelités alkalmazasanal, a piacon a kézelmultban eladott, illetve értékesitésre felkinalt vagyontargyakat elemezziik
és Gsszehasonlitjuk az érték megallapitas targyat képezd vagyontarggyal. Elemezzik az utdbbi idében eladott ingatlanok és a
kérdéses vagyon kozotti killdnbséget, és kiigazitdsokat végziink az olyan tényezokildonbségek kikiszobolésére, mint pl. az
értékesités idopontja, helyszine, a vagyontargy tipusa, kora, fejlesztési llapota, és jévében varhatd hasznositasa.
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ERTEKELO LAP

A kéltségelvli megkdzelités modszere az értéket a vagyontargy Ujrael&allitdsanak, illetve helyettesitésének kéltsége alapjan
allapitja meyg, leszamitva a fizikai kopasbdl és funkciondlis elavuldsbdl szarmazd értékcsokkenést, amennyiben Iétezik és
meérhetd. Altalaban ez a modszer biztositja a legmegbizhatdbb értéket a teriiletfejlesztések, kildnleges céll épliletek esetében.

AKTUALIS FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA

Becsiilt érték
Modszer neve Ft Sulyozas % Sulyozott érték Ft
Piaci 6sszehasonlito 150 000 100 150 000
Koltségalapl ‘ 0 o | 0
Hozamalapl 0 . 0 0
150 000 Ft

Az ingatlan végsé forgalmi értéke:

SZOVEGES ERTEKELES
Az értékelt ingatlan a telepilés K-i részén helyezkedik el, kiilteriileten. Kérnyezetében erdd illetve mezdgazdasagi ingatlanok
talalhatok.

Kézlekedési és kdzmiiteriilet: (HESZ részlet)

6.8 (1) A kdzlekedési- és kdzmiiteriiletekre vonatkozéan az OTEK 26. § el@irasait kell alkalmazni, a (3) bekezdés 2,3,4 pontja
kivételevel.

(2) A kézlekedési terliletek rendeltetésszer(, korlatozas nélkiili szabad hasznalatat biztositani kell.

(3) A kozlekedési — és kozmlteriileten — a védOtavolsagokra is figyelemmel — a kézmi- és hirkdzlési vezetékeket Ugy kell
kiépiteni, hogy hosszu tavon valamennyi kézmii- és hirkézlési haldzat elhelyezhetd legyen.

(4) A kiilterlileti mez8gazdasagi utaknal min 6 m szabalyozasi szélesség biztositandd.

(5) Az utak mentén — killteriileten min. 8 m tétavolsaggal — egyoldali fasorok GltetendSk, a meglévé fasorok csak engedéllyel
vaghatok ki abban az esetben, amennyiben azt a fas névényallomany egészségi allapota indokoltta teszi.

(6) A terlleten nem létesithetd — kivéve a mezégazdasaghdl €i6k ingatlanainal — 3,5 m-nél szélesebb gépkocsibehajta.

(7) A kozlekedési és kdzmliteriileteket (KOu), azok szabalyozasi szélességét a szabalyozasi tervek tartalmazzak.

Az ingatlan beazonositasa hivatalos térképmasolat és tulajdoni lap segitségével tortént.

Tulajdonjogilag rendezett, ingatlan nyilvantartasha bejegyzett tulajdonos.

A megallapitott értékek folyamatos hasznalat, érzés karbantartas mellett, épitésjogi és ingatlan-nyilvantartasi szempontbol,
valamint az ingatlan(on)ban végzett tevékenység tekintetében rendezett allapot figyelembe vételevel, igény- per- és

tehermentes allapotban lettek meghatérozva és csak akkor érvényesek.
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. Az ingatlan forgalomképes.

0O N U B W RN

Kaposvar, 2022. december 5.

EGYEB MEGJEGYZESEK

. Az ingatlanértéket per -, igény - és tehermentes allapotra hataroztuk meg.

. Az értékelés adatai és végbsszege az értékelés fordulonapjatol szamitott 180 napig érvényesek.
. Ezen szakvélemény a Megbizo és az értékel§ egyiittes beleegyezésével adhato ki harmadik személynek.
. Az értékelés alulirott készitGjének dijazasa nincsen semminem( kapcsolatban a megallapitott értékkel.

. A mellékletben taldlhatd fényképek az értékelés fordulonapjan tapasztalhato helyzetet mutatiak be

. Hosszutavon a jelenlegi piaci folyamatok alapjan értéktartast feltételeziink. i
. Az esetleges piaci értékesithet8ség varhatd iddigénye 1-4 év.

sk 7

e L e

Kovacs Gyula

ingatlanvagyon értékel&
604415/2010 - 21/2011

MELLEKLETEK
T

Helyiséglista
Tulajdoni lap ‘ X
Térképmasolat
Alaprajzok |
Megyetérkép X
Telepliléstérkép ‘ X
Térképrészlet X
MUholdkép | X
Fényképek X
Egyéb: ‘

Epitési engedély

Hasznalatbavételi engedély

Hasznalati megosztasi szerzodes

Hasznalati megosztasi vazrajz

Tarsashazi alapitd okirat

RT részlet X
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Az értékbecslési jelentés dsszeallitasakor figyelembe vett feltételezések

1.

Nem vaéllalunk felelsséget olyan, a késGbbiekben az ingatlanban, az ingatlan
kornyezetében esetlegesen bekdvetkezd valtozasokért, amelyek befolyasolhatjiak az itt

megadott értékeket,

Az ingatlan tulajdoni viszonyaival kapcsolatos adatokat a tulajdoni lap alapjén rogzitettiik,
azokat megbizhatdnak tekintettlik, de az egyéb, a megrendelétdl, hitelfelvevétdl kapott
informaciok, adatok (igy: teriileti adatok, miszaki allapot, talajmechanikai, éplletfizikai,
kdrnyezetvédelmi, bérleti bevétali és egyéb paraméterek) valddisdgaért feleldsséget nem
vallalunk.

Feltéteztilk, hogy a tulajdonjog forgalomképes és nem terheli semmilyen jelzélog, vagy
egyéb kotelezettség azakon kiviil, amelyeket konkrétan megemlitettiink jelentésiinkben.,

A jelentés — kilon erre vonatkozd megbizés hianyaban — nem vizsgalja a veszélyes,
egészségre artalmas, egyéb kornyezetkarositd anyagok jelenlétét, illetéleg az ingatlan
kornyezetében esetlegesen folytatott ilyen jellegll tevékenységek hatdsat.

Az értékbecslési jelentésben jellemzett miiszaki dllapotot a helyszini szemién ltottak, a
szemlét biztositd személy szobeli tdjékoztatasa és a részlinkre Atadott adatszolgaltatés
alapjan mutattuk be. Nem végeztiink talajmechanikai, éplletfizikai, kdrnyezetvédelmi és
eavéb hasonld vizsaalatokat.

Az értékbecslés mellékleteként becsatolt dokumentumok csak a bemutatés céljat szolgaljak,
és segitenek megjeleniteni a jelentésben targyalt kérdéseket.

Ezen értékbecslési jelentés elbzetes irdsbeli engedélylink nélkiil sem egyben, sem részeiben
nem publikédlhatd, a megadottdl eltéré célra nem hasznalhato.

Tanusitvany

Az értékbacslési jelentést a legjobb tudasunk szerint, a szakemberektdl elvarhatd
szakszer(iséggel és gondossaggal, az altalanos és szakmai etikai normak betartasaval
készitettiik el.

Kijelentjluk, hogy értékelési eljaras soran esetlegesen tudomasunkra jutott bizalmas szakmai
és Ulzleti adatokat Uzleti titokként kezeljiik, megbizd hozzdjaruldsa nélkil nem hozzuk
nvilvanossaara.

A ténybeli megallapitasok, melyeket e szakvélemény tartalmaz, legjobb tudomasunk szerint
igazak és helytalldak.

A szakvéleményben foglalt elemzéseket, véleményalkotasokat és kdvetkeztetéseket csak a
szakvéleményben megfogalmazott eléfeltételek hatdrolidk be, és azok a személyes,
részrehajlastol mentes szakért6i elemzés véleményei és kivetkeztetései.

Az értékbecslést fliggetlen értékelGként végeztiik el, a megbizdval a jelen megbizasi
szerzddésen kivil semmilyen kézvetlen vagy kdzvetett partneri vagy lzlettarsi kapcsolatban
nem allunk, és nem alltunk.

Ertékbecsl6i dijazasunk nincsen Gsszefiiggésben az altalunk megdllapitott értékkel, nem
fligg semmilyen intézkedéstdl vagy eseménytél, mely a szakvéleményben foglalt elemzések,
vélemények, és kdvetkeztetések megjelenitése vagy felhasznalasa eredményeként johet
létre.

Jelen értékbecslés a vonatkozd hazai jogszabdly a 25/1997. (VIIIL.1.) PM. Rendelet alapjan,
az EVS 2020. (Eurdpai Ertékelési Szabvanyok) ajanlasainak figyelembe vételével készlt,

Az értékelési szakvélemény készitSje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend
Megbizd személyes adatait a 2011. évi CXII. torvény az informacids énrendelkezési jogrol
és az informacioszabadsagrdl, tovabbd a 2016/679/EU Rendelet (2016. aprilis 27.) a
természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérdl és
az ilyen adatok szabad &aramldsardl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatdlyon kivil
helyezésérdl szdld jogszabalyoknak megfeleld modon kezeli.
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AZ ERTEKELES MODSZERE

1. A modszer

Az értékelést a rendeletekben, szakirodalomban megfogalmazott modszerek figyelembevételével, a kapott
és felmért adatok, valamint helyszini szemle, szemrevételezéses diagnosztika alapjan végeztik el az

alabbiak szerint.

Beazonositottuk az ingatlant, tisztdztuk a tulajdoni viszonyt és a tulajdoni lap bejegyzéseit az
dllapotvizsgdlat szemrevételezéses diagnosztikdval tortént. Részletes, takart szerkezetekre is kiterjedd
allapotvizsgalat csak killén megrendelésre készill,- de erre a jelen értékelés soran nem volt sziikség. A
szemle soran ellenériztitk az épiiletek, épitmények adatait, megvizsgaltuk azok miiszaki allapotat.

Az értékelés tovabbi folyamatanak ismertetésére a fogalmak értelmezésében és azt kovetben kerdil sor.

2 Ertékelési fogalmak:

Uiraeldallitasi értek:

Az értékelt |étesitménnyal megegyezd funkciojl éplilet, épitmény értéke, ha azt az eredetivel megegyez

vagy kézel azonos anyagokbdl, szerkezeti megoldasokkal, az eredetihez hasonld felszereltséggel az
értékelés idején épitettek volna.

Jelenfegi mdszaki dilapot:

A szamitott és becsiilt avulassal az épiilet, épitmeény, eszkéz jelenlegi miiszaki allapotadt meghatarozd
tényezo.

A természetes avulason tul figyelembe vettiik meég:

- a tervezési, kivitelezési, rendeltetésellenes hasznalat vagy egyéb kilsé hatasbdl szarmazd éplletkart’

- funkcionalis avuldst,

- gazdasagi avulast,

- erkolcsi kopast.

Allagértek:
Aranylag objektiv, a piaci viszonyoktol flggetlen érték: az Ujra-elGallitasi érték, csokkentve a jelenlegi

miiszaki allapottal.

- Forgalmi érték:

a., telekingatian:
Az ingatlan értékelés tiszta, piaci értéken alapulo megkdzelitése.,

Forgaimi (nyiltoiaci) értek:

- nemzetkdzi megfogalmazasban is - az a piaci érték,

- amely 6sszegért egy vagyontargyban valo érdekeltség, méltanyosan,
- maganjogi szerzodés keretében az értékelés idépontjaban eladhato,
- feltételezve a kivetkezbket:

- a tulajdonos eladasra hajlando,

- értékesitési kényszar nem all fenn,

- az adasvételi targyaldsok lefolytatédsahoz ésszerlien hosszd

- id6 &l rendelkezésre, figyelemmel a vagyontargy jellegére,

- piaci helyzetére,

- a targyalas id6pontjaig az érték és allag nem valtozik,

- az atlagostdl eltérd, specidlis vevdi kiilon ajanlat figyelembevételére nem kerdil sor
A szbveges leirasban ismertetjik a telek ill. az ingatlan jellemzdit.
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Az ingatlan fajlagos értékének megallapitasanal figyelembe vessziik:

- az adott terlletre jellemzo telekarat

- a telek fekvését, a fekvésbdl adddd hasznalhatdsagi értékét

- a telek és a rajta fekvé épitmények viszonyat, hasznositasi lehetdségét,
- a kozati megkozelités, parkolasi forgalmi lehetdségeket

- a terlilet rendezett, lehatarolt allapotat,

- energiaellatottsagot, kdzmiivek kiépitettségét,

- kérnyezeti tényezOk, kiilsd érdekeltségek teriiletre gyakorolt hatdsat,

- a terlilet méretbeli hatdsa, hasznositasi lehetGségek,

- értékesithetGség egyéb tényezéit,

A fOldterlileten elhelyezkeddé épliletek, épitmények megléte vagy hidnya, azok dllapota mint
értékbefolydsold tényezd a terlilet piaci értékében megjelennek, de azok 6nalld konkrét piaci értéket

képeznek,
b., az eptiletek, épitmenyek:

Az épliletek, épitmények értékét alapvetben az Ujra-el6allitasukhoz sziikséges kéltségek hatdrozzak meg,
figyelemmel az épitmény miiszaki, mindségi, komfortossdgi, korszer(iségi stb. allapotara.

A miszaki jellemz&k alapjan a miiszaki allapot %-aban meghataroztuk az avultsdg mértéket.

A forgalmi érték meghatérozasanal az aldbbiakat vettiik figyelembe;

- az éplilet rendeltetése és annak piaci viszonyai

- az epllet kdrnyezetében kialakult jelenlegi arak, kérnyezeti hatasok,

- funkcidvaltozés esetén a feltétlenil sziikséges épitési munkak értéke,

- azok megtériilési ideje.

- az éplilet rendeltetésszer(i hasznalatdhoz feltétlentl sziikséges elvégzendd munkak értéke

- terlileti elhelyezkedés értékbefolyasold hatasa

3. Az értékelésnél alkalmazott mddszertani sajatossagok:

Amennyiban az ingatlan felépitményekkel, m{targyakkal beépitett teriilet, amennyiben a megbizé masképp
nem rendelkezik, - az épitmények is az értékelés targyat képezik. A foldteriiletérték az épitmények nélkiili
érték, mely figyelembe veszi a beépitettség hatasat.

Az értékelések soran a kdltségalapl megkézelitéssel, az dsszehasonlité elemzéssel térténd valamint a
hozamszamitason alapuld értékelési modokat alkalmazhatjuk.

Az ingatlanértékelés soran a koltségalapl az Gsszehasonlitd érték-megdllapitids és a hozamszamitison
alapulé modszert hasznalhatjuk.

A forgalmi érték megallapitasanal értékndveld és értékestkkentd tényezbket vettlink figyelembe. A fajlagos
m2-ar kialakitésanal a kézelmultban, hasonld ingatlanok értékelésénél, értékesitésénél realizalt ar szolgalt

alapul.
A teriiletek nagysaga, nagyfokU beépitettsége vagy burkolattal ellatottsaga, bekeritett allapota, sth. az

értékelésre hatd tényezd.
Az értékmeghatérozasban nem szerepeltettiik killon értékként a meglévé, de paramétereiben nem ismert
kdzmiiveket - de a telekértékben, - igy azon keresztll az épiiletarban is figyelembe vettik. (pl.: vizvezeték,

szennyviz-, elektromos vezeték, stb.)
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A koltségalapll értékelés soran az ingatlan Ujraeldallitasi-, dllag és forgalmi érték adatait az értékelés
megallapitésai fejezetrész alatt kozéljiik.

Az epliletek, épitmények értékét alapvetben az Ujra-el@allitashoz sziikséges kiltségek hatdrozzak meg,
figyelemmel az épitmény miiszaki, mindségi, komfortossagi, korszer(iségi, stb. allapotara. Ezen értékeket
modositjak a felsorolt jellemzOk allapota, az elhasznalédas miiszaki, gazdasagi, erkélcsi foka, valamint a
hasznosithatdsag az értékesithetdség helyi és kirnyezeti hatdsali.

Az épliletértékekben nem szerepeltetjik azokat a gépeket, berendezéseket, melyek nem tartoznak
szervesen az eplilethez, - de az éplletértékben szerepeltetjiik az épiilettel dsszeépitett, felszerelésnek
mindsuld eszkozoket. (pl. szaniterek, stb.)

Az épiiletek és épitmény esetében a forgalmi értéket, mint stratégiai értéket szorzdkkal vettilk figyelembe a
miiszaki vagy allagértékhez képest, azaz a mliszaki vagy éallagérték bizonyos %-a kdrilli értékesithetdséget
prognosztizalunk, stilyozva az értékesithetGségben betdltott értékestkkentd- értéknéveld szerepiikkel.

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan hasznainak és ezek megszerzése érdekében felmerild
kiadasok kiilonbségébdl (tiszta jévedelem) vezeti le az értéket.
Az érték megéllapitédsa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkéz értéke annyi, mint a beldle szarmazod

tiszta jovedelmek értéke.
A tiszta jovedelem alatt a tervezett bevételeknek a kifizetendd kiadasokkal csokkentett értékét kell érteni. A

tervezett bevételekbdl le kell vonni a varhatd, nem fizetésekbdl és kihaszndlatlansaghdl adddd
bevételkiesést is. A kbzvetlen tokésités modszerével, a tiszta jévedalmeket el kell osztani a tékésitési
kamatlabbal.,

A piaci érték meghatdrozasara az ingatlan leggazdasagosabb, legjobb hasznosithatdségat kell figyelembe
venni, de ha a jelenlegi hasznalat nem azonos a leggazdasagosabbal, akkor a jelenlegi hasznalatot kell
figyelembe venni a pl. a hitelbiztositéki értékelés soran.
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Kézlekedési és kdzmiiteriilet: (HESZ részlet)

8. § (1) A kézlekedési- és kdzm(tertiletekre vonatkozoan az OTEK 26. § eléirasait kell alkalmazni, a
(3) bekezdés 2,3,4 pontja kivételével.

(2)-A kézlekedesi terliletek rendeltetésszerd, korlatozas nélkilli szabad hasznalatat biztositani kell.
(3)-A kozlekedesi - és kozmiiterlileten — a védétavolsagokra is figyelemmel — a kézm- és hirkozlési
vezetekeket ugy kell kiepiteni, hogy hosszU tavon valamennyi kézmU- &s hirkézlési halozat
elhelyezhetd legyen.

(4) A kultertleti mezbgazdasagi utaknal min 6 m szabalyozasi szélesség biztositando.

(5) Az utak menten — kiltertleten min. 8 m tétavolsaggal — egyoldali fasorok tltetendék, a meglévé
fasorok csak engedellyel vaghatok ki abban az esetben, amennyiben azt a fas névényallomany
egészséqi allapota indokoltta teszi.

(6) A terlileten'nem letesithet® = kivéve a mezdgazdasaghdl él6k ingatlanainal — 3,5 m-nél szélesebb
gépkocsibehajto.

(7) A kozlekedesi és kozmlitertleteket (KOu), azok szabalyozasi szélességét a szabalyozési tervek

tartalmazzak.
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Megrendelés szam:30005/63947/2022
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Kiilteriilet 038 helyrajzi szam
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1. Dbejegyz® hatérozat, érkezési idd: 46367/5/2022.10.06

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartéasban repld adatokkal. A szemle médsolat a fennalld bejegyzéseket,
lektronikus dokumentum

g teljes mésclat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez

az e
kinyomtatva nem minésil hiteles bizonyité erejd dokumentumnak.
: i TULAJDONI LAP VEGE




Somogy Megyei Kormédnyhivatal
Kaposvar Nagy Imre tér 1.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2022.11.2911:29:19
Megrendelés szam:  7/2344/2022

Helvrajzi szam: GALOSFA kiilteriilet 38
Térrajzs zam: 35138220002022

Meéretarany: 1: 2000

D48

A térképmasolat a kiadast megeldz0 napig megegyezk az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazs tartalmaval. A

térképmasolat méretek levételére nem hasznalhato!
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